1) Αστικό Δίκαιο 
ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΘΕΜΑ ΑΣΤΙΚΟΥ ΔΙΚΑΙΟΥ

Ο Δ αφήνει με διαθήκη το μοναδικό περιουσιακό του στοιχείο (ένα διαμέρισμα στο οποίο έμενε αυτός και η σύζυγός του Σ, με την υπάρχουσα σε αυτό οικοσκευή) στη μοναχοκόρη του Κ. Στην ίδια διαθήκη όρισε επίσης ότι στο διαμέρισμα αυτό θα έχει, όσο ζει, αποκλειστικό δικαίωμα στέγασης η Σ. Η Σ παρέμεινε πράγματι στο διαμέρισμα και μετά το θάνατο του Δ, υφίσταται όμως σοβαρότατη ενόχληση λόγω διαρκών, υπερβολικών θορύβων που προέρχονται από το γειτονικό διαμέρισμα του Γ.  

  Ερωτάται:

1. Τι είδους δικαίωμα και φυσική εξουσία αποκτούν οι Σ και Κ με τη διαθήκη, από πότε και με ποιες ενδεχομένως διατυπώσεις ; 

2. Ποιες αγωγές μπορούν να εγείρουν οι Σ και Κ κατά του Γ ;

3. Προσβάλλεται το κληρονομικό δικαίωμα της Σ με την ως άνω διαθήκη ;

ΕΡΩΤΗΣΕΙΣ ΣΕ ΘΕΩΡΗΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ

1. Πότε η πλάνη δεν οδηγεί σε ακύρωση της δικαιοπραξίας;

2. Περιπτώσεις κτήσης κυριότητας με επιδίκαση. 

3. Ποια η νομική φύση της γονικής μέριμνας και τι περιλαμβάνει;

4. Τι είναι το κληρονομητήριο και ποια η πρακτική του σημασία;

ΑΠΑΝΤΗΣΕΙΣ

ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΘΕΜΑ ΑΣΤΙΚΟΥ ΔΙΚΑΙΟΥ

1. Χρειάζεται να γίνει ερμηνεία της διαθήκης κατ’ ΑΚ 173, 200 για να ευρεθεί η αληθινή βούληση του διαθέτη και να γίνει ο χαρακτηρισμός των κληρονομουμένων δικαιωμάτων. Στο συμπέρασμα στο οποίο οδηγούμαστε μετά την ερμηνεία αυτή είναι ότι: 
Στο διαμέρισμα η Κ αποκτά: α) το δικαίωμα της κυριότητας αναδρομικά από το θάνατο του Δ με την προϋπόθεση της μεταγραφής της αποδοχής της κληρονομίας ή του κληρονομητηρίου (ΑΚ 1193, 1195, 1198, 1199). .
β) νομή (πλασματική νομή, ΑΚ 983) από το χρόνο του θανάτου  (AK 1710 § 1), έστω και αν δεν άσκησε καμία πράξη νομής. Σύμφωνα με την εν λόγω διάταξη με το θάνατο του νομέα η νομή στα κληρονομιαία πράγματα μεταβαίνει αυτοδικαίως στον κληρονόμο,   χωρίς να χρειάζεται δηλ. να αποκτήσει αυτός φυσική εξουσία  πάνω στα πράγματα, ακόμη και αν αγνοεί το θάνατο του κληρονομουμένου ή την ύπαρξη των πραγμάτων ή ακόμη και την ιδιότητά του ως κληρονόμου (βλ., μεταξύ άλλων, Απ. Γεωργιάδη, Εμπράγματο Δίκαιο Β΄ Έκδ., 2010, § 19 ΙΙ αρ. 13, σ. 222). .
Στην οικοσκευή η Κ αποκτά αμέσως με το  θάνατο του Δ (ΑΚ 1710§1) άνευ διατυπώσεων διότι πρόκειται για κινητά πράγματα. .. Η Κ δεν αποκτά την κυριότητα και τη νομή (ΑΚ 983) στην οικοσκευή ως σύνολο αλλά χωριστά, σε κάθε ένα πράγμα που την απαρτίζει, σύμφωνα με την αρχή της ειδικότητας που διέπει το Εμπράγματο Δίκαιο .. Η Σ δεν αποκτά την οικοσκευή ως εξαίρετο, διότι δεν καλείται ως κληρονόμος εξ αδιαθέτου (ΑΚ 1820) .
Στο διαμέρισμα η Σ αποκτά: α) το περιορισμένο εμπράγματο δικαίωμα της οίκησης, προσωπικής δουλείας  (ΑΚ 1183)  που αποσβήνεται με το θάνατό του δουλειούχου (ΑΚ 1185) (Να επισημανθεί ότι δεν μπορεί να χαρακτηρισθεί το εν λόγω δικαίωμα επικαρπία, διότι λείπει το στοιχείο της κάρπωσης), αναδρομικά από το θάνατο του Δ, με την προϋπόθεση της μεταγραφής της αποδοχής της κληρονομίας ή του κληρονομητηρίου (ΑΚ 1187, 1143, 1193, 1195, 1198). .
β) οιονεί νομή δουλείας οίκησης (ΑΚ 975) από το χρόνο του θανάτου, έστω και αν δεν άσκησε καμία πράξη οιονεί νομής σ’ αυτό (πλασματική οιονεί νομή, ΑΚ 983). Γίνεται γενικά δεκτό ότι ο όρος «νομή» στην ΑΚ 983 πρέπει να νοηθεί με την ευρεία του έννοια, που περιλαμβάνει όχι μόνο τη νομή αλλά και την οιονεί νομή καθώς και τα άλλα είδη νομής και την κατοχή (βλ., μεταξύ άλλων, Απ. Γεωργιάδη, ό.π., § 19 ΙΙ αρ. 16, σ. 223). .
2. α) Η Σ δεν είναι υποχρεωμένη σε ανοχή των θορύβων κατ’ ΑΚ 1003, διότι οι διαρκείς, υπερβολικοί θόρυβοι, με κριτήριο το μέσο και κανονικό ένοικο,  παραβλάπτουν σημαντικά τη χρήση του ακινήτου (βλ., μεταξύ άλλων, Απ. Γεωργιάδη, ό.π., § 31 Ι αρ. 11, σ. 363). . Συνεπώς, ως εμπράγματος δικαιούχος δουλείας οίκησης, απολαύει την προστασία του κυρίου και μπορεί να προστατευθεί με την αρνητική αγωγή, δεδομένου ότι στην οίκηση εφαρμόζονται αναλόγως οι διατάξεις για την επικαρπία ακινήτων, στην οποία εφαρμόζονται αναλόγως οι διατάξεις για την προστασία της κυριότητας (ΑΚ 1187,  1173, 1108) και η προσβολή συνίσταται σε  διατάραξη και όχι σε αφαίρεση ή κατακράτηση του πράγματος. .
β) Η Σ ως οιονεί νομέας μπορεί να προστατευθεί με την αγωγή διατάραξης της νομής (ΑΚ 996, 989). .
γ) Την αρνητική αγωγή ως κυρία (ΑΚ 1108) . και την αγωγή διατάραξης της νομής ως νομέας (ΑΚ  989) . έχει και η κυρία Κ. 

3. Αμφισβητείται αν η εγκατάσταση σε περιορισμένο εμπράγματο δικαίωμα ή στην ψιλή κυριότητα επί κληρονομιαίου στοιχείου, η οποία αποτελεί κατά γενική αποδοχή κατάλειψη δήλου πράγματος, συνιστά επιτρεπτό τρόπο κατάλειψης της νόμιμης μοίρας. 

Στη νομολογία, καθώς και σε τμήμα της θεωρίας, κρατεί η άποψη ότι μια τέτοια κατάλειψη προσβάλλει τη νόμιμη μοίρα. Κατά την άποψη αυτήν η εγκατάσταση αναγκαίου κληρονόμου σε μόνη την επικαρπία ή σε μόνη την ψιλή κυριότητα ορισμένου κληρονομιαίου αντικειμένου (π.χ. ακινήτου), ενώ η ψιλή κυριότητα ή η επικαρπία αυτού αντίστοιχα καταλείφθηκε σε άλλους, αποτελεί περιορισμό του μεριδούχου που θεωρείται σαν να μην έχει γραφτεί, στο μέτρο που βαρύνει τη νόμιμη μοίρα (βλ. ΑΚ 1829). Συνεπώς, ο μεριδούχος θα λάβει αυτοδικαίως το καταλειφθέν αντικείμενο κατά πλήρη κυριότητα μέχρι το ποσοστό της νόμιμης μοίρας του και, αν στη διαθήκη δεν υπάρχει αντίθετη διάταξη («σοκίνειος ρήτρα»), θα λάβει κατά το υπερβάλλον και την επικαρπία ή την ψιλή κυριότητα στην οποία εγκαταστάθηκε.

Τον τελευταίο καιρό κερδίζει έδαφος στη νομική θεωρία η αντίθετη άποψη, ορθότερη κατά τον Απ. Γεωργιάδη, σύμφωνα με την οποία η εγκατάσταση νόμιμου μεριδούχου ως κληρονόμου μόνο στην επικαρπία ή μόνο στην ψιλή κυριότητα ενός κληρονομιαίου αντικειμένου δεν συνεπάγεται αναγκαίως προσβολή της νόμιμης μοίρας. Προσβολή της νόμιμης μοίρας πρέπει να θεωρηθεί ότι υφίσταται, όταν η αξία της επικαρπίας ή της ψιλής κυριότητας δεν επαρκεί να καλύψει την αξία του αναγκαίου ex lege ποσοστού της νόμιμης μοίρας ή όταν η αξία τους υπερβαίνει μεν την αξία του ποσοστού της νόμιμης μοίρας, αλλά υπό τις συγκεκριμένες συνθήκες δεν είναι αξιοποιήσιμη στα χέρια του μεριδούχου (λ.χ. δεν μπορεί να εκποιηθεί στην αγορά εξίσου άμεσα όπως η πλήρης κυριότητα). Αυτό στην περίπτωση της επικαρπίας μπορεί ιδίως να συμβαίνει, αν ο μεριδούχος – επικαρπωτής δεν έχει την εξουσία διάθεσης του δικαιώματός του και οποιαδήποτε άλλη χρήση του πράγματος έχει στη συγκεκριμένη περίπτωση για αυτόν μειωμένη ή ανύπαρκτη χρησιμότητα.

Όσα εκτέθηκαν παραπάνω για την επικαρπία και την ψιλή κυριότητα ισχύουν mutatis mutandis και για τα άλλα περιορισμένα εμπράγματα δικαιώματα (όπως π.χ. η οίκηση). 

(Βλ., μεταξύ άλλων, Απ. Γεωργιάδη, Κληρονομικό Δίκαιο, 2010 § 32 αρ. 38 - 41 σ. 512, 513.)

ΑΠΑΝΤΗΣΕΙΣ

 ΣΕ ΘΕΩΡΗΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ

1. Για να οδηγήσει η πλάνη στην ακύρωση της δικαιοπραξίας πρέπει να είναι ουσιώδης (ΑΚ 141). Η πλάνη είναι ουσιώδης και συνεπώς οδηγεί σε ακύρωση της δικαιοπραξίας όταν αναφέρεται σε σημείο τόσο σπουδαίο για την όλη δικαιοπραξία ώστε, αν το πρόσωπο γνώριζε την πραγματική κατάσταση, δεν θα επιχειρούσε τη δικαιοπραξία. Από την ΑΚ 141 καθιερώνονται 2 κριτήρια, ένα αντικειμενικό και ένα υποκειμενικό, για να κριθεί εάν η πλάνη είναι ουσιώδης. Συγκεκριμένα:

Η πλάνη είναι ουσιώδης: α) Αν ο μέσος συναλλασσόμενος δεν θα προέβαινε στην κατάρτιση της δικαιοπραξίας, εφόσον γνώριζε την πραγματικότητα σε σχέση με το κρίσιμο σημείο (αντικειμενικό κριτήριο)

β) Αν ο συγκεκριμένος δικαιοπρακτών δεν θα επιχειρούσε τη δικαιοπραξία εφόσον γνώριζε την πραγματικότητα σε σχέση με το αντικειμενικώς σπουδαίο στοιχείο (υποκειμενικό κριτήριο).

Εάν δεν συντρέχουν τα δύο παραπάνω κριτήρια, η πλάνη δεν οδηγεί στην ακύρωση της δικαιοπραξίας ως μη ουσιώδης.

Επίσης σύμφωνα με την ΑΚ 143, δεν είναι ουσιώδης η πλάνη που αναφέρεται αποκλειστικώς στα παραγωγικά αιτία της βουλήσεως δεν είναι ουσιώδης, δηλ. η πλάνη ως προς τα εσωτερικά και εξωτερικά περιστατικά (γεγονότα, μελλοντικά, του παρόντος ή του παρελθόντος, ανθρώπινες πράξεις, προσδοκίες κλπ.), στα οποία στηρίχθηκε ο δικαιοπρακτών για να σχηματίσει τη βούλησή του. (Βλ., μεταξύ άλλων, Απ. Γεωργιάδη, Γενικές Αρχές Αστικού Δικαίου, 3η έκδ., 2002, § 40, αρ. 17 – 22, σ. 508-510, τον ίδιο, Γενικές Αρχές Αστικού Δικαίου (συντετμημένη έκδοση,, 2007, § 39, σ. 398-400)
2. α) Aυτούσια δικαστική διανομή ακινήτων (ΑΚ 799-800, ΚΠολΔ 478-494). Σύντομη ανάλυση  [Βαθμοί 0,50]

β) Ενοικοδόμηση (ΑΚ 1010). Ανάλυση  [Βαθμοί 0,50]

γ) Κανονισμός ορίων (ΑΚ 1020). Ανάλυση  [Βαθμοί 0,50]

δ) Επιδίκαση επιχείρησης (ΚΠολΔ 483) . Ανάλυση  [Βαθμοί 0,50] (Βλ., μεταξύ άλλων, Απ. Γεωργιάδη, Εμπράγματο Δίκαιο, § 46 Ι αρ. 5-9, σ. 567, 568) 
           ε) Δήμευση (βλ. ΠΚ 76). Ανάλυση [Βαθμοί 0,50] (Βλ., μεταξύ άλλων, Απ.  Γεωργιάδη, ό. π., § 42 ΙΙ αρ. 6, σ. 478)   

3. Γονική μέριμνα είναι το καθήκον και το δικαίωμα που έχουν οι γονείς να φροντίζουν το ανήλικο τέκνο τους. Περιλαμβάνει την επιμέλεια του προσώπου του, τη διοίκηση της περιουσίας του, και την εκπροσώπησή του. 

Η γονική μέριμνα πηγάζει από τη γονική σχέση. Είναι άμισθη, φέρει διαρκή χαρακτήρα, δεν επιδέχεται παραίτηση και είναι απολύτως προσωποπαγής. Είναι επίσης αμεταβίβαστη και ακληρονόμητη. Χαρακτηρίζεται ως συμπρακτικό δικαίωμα διότι ανήκει σε περισσοτέρους και ασκείται από κοινού. 

Κατ’ ΑΚ 1532 § 1 «λειτούργημα». Contra Φίλιος, δεν είναι «λειτούργημα», διότι οι γονείς δεν υπέχουν ευθύνη απέναντι στην κοινωνία και το κράτος, «δανειστής» της είναι το τέκνο. (Βλ., μεταξύ άλλων, Π. Φίλιο, Οικογενειακό Δίκαιο, 3η έκδ., 2009, § 116 και §119.) 
3. Τo κληρονομητήριο είναι πιστοποιητικό, το οποίο εκδίδεται  -  μετά από απόφαση του δικαστηρίου της κληρονομίας κατόπιν αιτήσεως του κληρονόμου -  από τον γραμματέα  του δικαστηρίου της κληρονομίας και δημιουργεί μαχητό τεκμήριο ότι αυτός που κατονομάζεται στο κληρονομητήριο ως κληρονόμος έχει το κληρονομικό δικαίωμα, το οποίο αναφέρεται στο κληρονομητήριο, και δεν περιορίζεται από άλλες διατάξεις πέραν των αναγραφομένων σε αυτό (ΑΚ 1956, 1962, ΚΠολΔ 819, 821). . Η πρακτική του σημασία έγκειται: α) στο ότι προστατεύεται ο καλόπιστος τρίτος που συναλλάχθηκε με βάση ανακριβές κληρονομητήριο, καθώς ο κάτοχος κληρονομητηρίου που είναι ανακριβές ή έχει ανακληθεί μεταβιβάζει έγκυρα την κυριότητα ακινήτου της κληρονομίας σε καλόπιστο τρίτο (ΑΚ 1963, ΚΠολΔ  822), ακόμα και αν δεν είναι κληρονόμος και επομένως ούτε κύριος του ακινήτου που μεταβιβάζει και β) διευκολύνεται ο κληρονόμος  στις περιπτώσεις που δυσκολεύεται να πείσει έναν τρίτο για το κληρονομικό του δικαίωμα  (βλ., μεταξύ άλλων, Απ. Γεωργιάδη, Κληρονομικό Δίκαιο, 2010, § 45 Ι αρ. 1 και 11, σ. 823 και 826) 

2) Κώδικας Συμβολαιογράφων
ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΘΕΜΑ ΚΩΔΙΚΑ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΩΝ

    Ο Συμβολαιογράφος Αθηνών Σ καλείται από τον Γ, τέκνο του γνωστού του Β, στην κατοικία του τελευταίου, που βρισκόταν στον Πειραιά, για να συντάξει δημόσια διαθήκη αυτού (Β). Ο Σ μετέβη πράγματι στην κατοικία του διαθέτη και διαπίστωσε ότι έπασχε από ανοϊκό σύνδρομο, ασθένεια που συνίστατο στην έλλειψη μνήμης των τέκνων του και των περιουσιακών του στοιχείων και σε αδυναμία επικοινωνίας. Μετά ταύτα, παρουσία τριών μαρτύρων που ήταν γείτονες και γνωστοί του διαθέτη και του Συμβολαιογράφου, οι οποίοι διαπίστωσαν και αυτοί την διαταραχή της μνήμης του διαθέτη και την αδυναμία επικοινωνίας του, προέβη στην σύνταξη και την υπογραφή της δημόσιας διαθήκης από όλα τα συμπράττοντα πρόσωπα, παραλείποντας όμως την ανάγνωσή της. 

Ερωτάται:

1) Ποιες είναι οι συνέπειες από την βεβαίωση του Συμβολαιογράφου στη δημόσια διαθήκη ότι ο διαθέτης είχε την ικανότητα συντάξεώς της ενώ έπασχε από την παραπάνω ασθένεια: α) Για το κύρος της διαθήκης β) Για το Συμβολαιογράφο;

2) Ανεξάρτητα από την απάντησή σας στα παραπάνω ερωτήματα, ποιές είναι οι συνέπειες για το κύρος της διαθήκης από την παράλειψη της όρκισης των μαρτύρων ενώπιον του Συμβολαιογράφου και του διαθέτη ότι θα τηρήσουν μυστικές τις διατάξεις της έως τη δημοσίευσή της;

3) Υπάρχουν συνέπειες και αν ναι ποιες από την παράλειψη ανάγνωσης της δημόσιας διαθήκης για τον Συμβολαιογράφο, σύμφωνα με τον Κώδικα Συμβολαιογράφων και τις συρρέουσες ειδικότερα διατάξεις του νόμου;

4) Εάν υποτεθεί ότι κατά τη διάρκεια της συντάξεως της παραπάνω διαθήκης, λόγω αιφνίδιας αδιαθεσίας του διαθέτη και διακομιδής του εξαιτίας αυτής (αδιαθεσίας) στο Νοσηλευτικό Ίδρυμα ΄΄Ασκληπιείο Βούλας΄΄, διακόπηκε η σύνταξη αυτής, η οποία συνεχίστηκε από το σημείο που διακόπηκε και ολοκληρώθηκε στο χώρο του πιο πάνω νοσηλευτικού ιδρύματος με τους ίδιους παριστάμενους μάρτυρες και τον ίδιο Συμβολαιογράφο, νομίμως ενήργησε ο Συμβολαιογράφος; Αιτιολογείστε την απάντησή σας. 

Ερωτήσεις σε θεωρητικά ζητήματα
1. Σε βάρος του Συμβολαιογράφου Χ ασκήθηκε πειθαρχική αγωγή διότι προέβη σε σύνταξη συμβολαιογραφικών πράξεων κατά παράβαση του νόμου. Η πειθαρχική αγωγή συζητήθηκε ενώπιον του Πρωτοβαθμίου Πειθαρχικού Συμβουλίου το οποίο, με απόφασή του και κατά τα αναφερόμενα σε αυτήν, του επέβαλε την πειθαρχική ποινή της οριστικής παύσης ενόψει της βαρύτητας των αδικημάτων, των συνθηκών διάπραξής τους και της υπαιτιότητάς του. Είναι ορθή και σύννομη η απόφαση του Πρωτοβάθμιου Πειθαρχικού Συμβουλίου; Αιτιολογείστε την άποψή σας.

2. Όταν πρόκειται να κατασχεθεί το πρωτότυπο συμβολαίου ή κάποιο συνημμένο σε αυτό έγγραφο σύμφωνα με τις διατάξεις του Κώδικα Ποινικής Δικονομίας, τι πρέπει να πράξει ο Συμβολαιογράφος στα χέρια του οποίου πρόκειται να γίνει η κατάσχεση;

3. Σε περίπτωση ακυρώσεως συμβολαιογραφικής πράξης, ποια η τύχη των τελών και δικαιωμάτων, που νόμιμα εισπράχθηκαν από το Συμβολαιογράφο κατά τη σύνταξη αυτής;

4. Συμβολαιογράφος, που αποτυγχάνει να εκλεγεί ως υποψήφιος Δήμαρχος, δικαιούται να ορισθεί έμμισθος ειδικός γραμματέας στο Υπουργείο Δικαιοσύνης, Διαφάνειας και Ανθρωπίνων Δικαιωμάτων;

Απαντήσεις στα θέματα του Κώδικα Συμβολαιογράφων
ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΘΕΜΑ

1. Α) Από τις συνδυασμένες διατάξεις των άρθρων 130,131 και 1719 περίπτωση 3  του Α.Κ. προκύπτει ότι είναι ανίκανοι να συντάσσουν διαθήκη, όσοι κατά το χρόνο της σύνταξης της διαθήκης δεν έχουν συνείδηση των πράξεών τους ή βρίσκονται σε ψυχική ή διανοητική διαταραχή που περιορίζει αποφασιστικά τη λειτουργία της βούλησής τους. Συνεπώς, στην προκειμένη περίπτωση, εφόσον παραβιάσθηκε η διάταξη της παραγράφου 3 του άρθρου  1719 περίπτωση 3 Α.Κ. καθόσον ο διαθέτης λόγω της πνευματικής νόσου (ανοϊκό σύνδρομο), από την οποία έπασχε, βρισκόταν σε διανοητική διαταραχή που απέκλειε τη λειτουργία της βούλησής του  και ήταν δικαιοπρακτικά ανίκανος, η διαθήκη είναι άκυρη (άρθρο 1718 Α.Κ.) .
Β) Σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 5 παράγραφος 1 του Ν 2830/2000 ο Συμβολαιογράφος οφείλει να απέχει από σύνταξη πράξης που αντίκειται στο νόμο, ενώ κατά την παράγραφο 2 του αυτού άρθρου ο Συμβολαιογράφος ασκεί τα καθήκοντά του ευσυνείδητα και αμερόληπτα. Κατά τις συνδυασμένες διατάξεις των άρθρων 42 παράγραφος 1 και 43 παράγραφος  1 β και δ του ίδιου νόμου «πειθαρχικά αδικήματα του Συμβολαιογράφου είναι η παράβαση των καθηκόντων που επιβάλλονται από το νόμο…» Ο Συμβολαιογράφος  Σ, εφόσον διαπίστωσε  προσωπικά ότι ο διαθέτης Β ήταν πράγματι σε κατάσταση ανικανότητας προς σύνταξη διαθήκης, λόγω της πιο πάνω πνευματικής νόσου, από την οποία έπασχε, εστερείτο της χρήσεως του λογικού και συνακόλουθα της ελεύθερης βούλησης προς το «διατιθέναι», όφειλε να απόσχει από τη σύνταξη της διαθήκης. Ούτος, όμως, προχώρησε στη σύνταξη άκυρης δημόσιας διαθήκης (άρθρα 130, 131, 1718,1719 παράγραφος 3 του Α.Κ.). Συνεπώς, ο  Συμβολαιογράφος είναι πειθαρχικά ελεγκτέος για το πειθαρχικό αδίκημα της παραβάσεως των υποχρεώσεων π[ου προβλέπονται από το νόμο ..

Επίσης, ο Συμβολαιογράφος Σ υπέχει ποινική ευθύνη για διάπραξη του αδικήματος της ψευδούς βεβαιώσεως (άρθρα 13 α, 242 Π.Κ), διότι συνέταξε την παραπάνω δημόσια διαθήκη, στην οποία ενεφάνισε τον διαθέτη ως έχοντα ικανότητα συντάξεως διαθήκης, ενώ είχε προηγουμένως διαπιστώσει προσωπικά ότι έπασχε από την προαναφερόμενη πνευματική νόσο και εστερείτο της χρήσεως του λογικού (άρθρα 130,131,1719 παράγραφος 3, σε συνδυασμό με άρθρο 5 Ν 2830/2000). Η ενέργειά του αυτή μπορούσε κατά τους ορισμούς του νόμου να επηρεάσει το κύρος της υπ’ αυτού  βεβαιουμένης δηλώσεως του διαθέτη. Επισημαίνεται ότι  ψευδής βεβαίωση στοιχειοθετείται και όταν το συντασσόμενο έγγραφο είναι άκυρο. .
2. Δεν επέρχεται ακυρότητα της διαθήκης στη πιο πάνω περίπτωση, που δεν έλαβε χώρα όρκιση των μαρτύρων ενώπιον του Συμβολαιογράφου Σ ότι θα τηρήσουν μυστικές τις διατάξεις της διαθήκης μέχρι τη δημοσίευσή της (άρθρο 1731 εδάφιο β του Α.Κ.). Η παραβίαση της διατάξεως αυτής από τον Συμβολαιογράφο έχει δεοντολογικό χαρακτήρα. 

3. Από το συνδυασμό των διατάξεων των άρθρων 5, 11 παράγραφος 4,43 παράγραφος 1 περίπτωση β Ν 2830/2000,1733 και 1734 Α.Κ. σαφώς συνάγεται ότι ο Συμβολαιογράφος οφείλει να αναγνώσει στο διαθέτη σε επήκοο και των συμπραττόντων προσώπων τη συμβολαιογραφική πράξη (δημόσια διαθήκη), που συνέταξε και να βεβαιώσει σ’ αυτήν ότι αυτό έγινε. Ο Συμβολαιογράφος Σ με την παράλειψη της ανάγνωσης της δημόσιας διαθήκης στο διαθέτη, σε επήκοο και των συμπραττόντων τριών (3) μαρτύρων, που επάγεται ακυρότητα της διαθήκης (άρθρα 1718,1733 Α.Κ.), παραβίασε την πιο πάνω υποχρέωσή του και είναι πειθαρχικά ελεγκτέος κατά τις διατάξεις των άρθρων 43 παράγραφος 1 περίπτωση β Ν 2830/2000 σε συνδυασμό με 1734 Α.Κ. Επισημαίνεται, ότι σύμφωνα με το τελευταίο αυτό άρθρο του Α.Κ., εφαρμόζονται στη δημόσια διαθήκη διατάξεις του Κώδικα Συμβολαιογράφων και δη του άρθρου 11 αυτού, εφόσον δεν ορίζεται διαφορετικά. .
4. Ενόψει της επιδείνωσης της καταστάσεως της υγείας του διαθέτη και της διακομιδής του στο παραπάνω Δημόσιο Νοσηλευτικό Ίδρυμα, ούτος δεν μπορούσε να εκφράσει τη βούλησή του και να πραγματώσει, απαλλαγμένη ελαττωμάτων, την ελευθερία του διατιθέναι. Η εισαγωγή του στο «Ασκληπιείο Βούλας» επιτείνει έτι περαιτέρω την εφαρμογή  του άρθρου 1719 παράγραφος 3 Α.Κ. Επομένως, ο Συμβολαιογράφος Σ δεν ενήργησε, νομίμως, συνεχίζοντας και ολοκληρώνοντας τη σύνταξη της δημόσιας διαθήκης στο χώρο του πιο πάνω νοσηλευτικού ιδρύματος με τους ίδιους παριστάμενους μάρτυρες, η οποία κατά τα προεκτεθέντα είχε διακοπεί. Αντίθετα, όφειλε να ματαιώσει τη σύνταξη της διαθήκης και να μην την ολοκληρώσει. Ούτος υπέχει τις ίδιες ευθύνες (πειθαρχική, ποινική), που αναφέρθηκαν στην απάντηση του υπό στοιχείο 1 περίπτωση β ερωτήματος του πρακτικού. .
Ανεξάρτητα από τυχόν ακυρότητα της δημόσιας διαθήκης για τους προαναφερόμενους λόγους, θα πρέπει, μετά τη διακοπή που προαναφέρθηκε, ο συμβολαιογράφος Σ να προβεί στη σύνταξη νέας συμβολαιογραφικής πράξης (δημόσιας διαθήκης), η οποία να περιλαμβάνει όλα τα στοιχεία που αναφέρονται στη διάταξη του άρθρου 1732 ΑΚ. Επιπλέον, στη νέα συμβολαιογραφική πράξη θα αναφέρεται και ο νέος τόπος που συντάχθηκε η διαθήκη (Ασκληπιείο Βούλας), ο οποίος δεν επηρεάζει την κατά τόπον αρμοδιότητα του ως άνω συμβολαιογράφου (άρθρο 4 παρ. 2 του ν. 2830/2000, όπως ισχύει μετά την αντικατάστασή του με το άρθρο 32 παρ. 1 του ν. 2915/2001). Επειδή, όμως, υποστηρίζεται στη θεωρία και η άποψη ότι η σύνταξη της διαθήκης μπορεί να διακοπεί και να συνεχιστεί σε άλλο τόπο και χρόνο, με παρουσία των ίδιων προσώπων και εφόσον γίνει σχετική περί τούτων μνεία στη συμβολαιογραφική πράξη (βλ. ενδεικτικά Γ. Μπαλής, Κληρονομικό, 1950, παρ. 48, Γεωργιάδης – Σταθόπουλος κάτω από άρθρα 1730 – 1731, αρ. 8), θα πρέπει να θεωρηθεί ως ορθή απάντηση και η ανωτέρω υποστηριζόμενη από τη θεωρία άποψη.
.
ΘΕΩΡΗΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ
Σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 58 παράγραφος 1 του Ν 2830/2000 τα τριμελή πειθαρχικά συμβούλια είναι αρμόδια για την κρίση, σε πρώτο βαθμό, των πειθαρχικών αδικημάτων των συμβολαιογράφων, που υπηρετούν στην  περιφέρειά τους, καθώς και για την επιβολή όλων των πειθαρχικών ποινών εκτός από την οριστική παύση. Περαιτέρω, κατά τις συνδυασμένες διατάξεις του άρθρου 57 παράγραφοι 1 και 2 και  άρθρου 45 Ν 2830/2000, τα πενταμελή εφετεία είναι αρμόδια για την επιβολή της ποινής της οριστικής παύσης στους συμβολαιογράφους που υπηρετούν στην περιφέρειά τους, η τελευταία δε (οριστική παύση), επιβάλλεται μόνο σε ιδιαίτερα βαριές περιπτώσεις πειθαρχικών αδικημάτων , τα οποία, από τις συνθήκες διάπραξής τους και του διαπιστωμένου βαθμού υπαιτιότητας του συμβολαιογράφου μαρτυρούν έλλειψη συνείδησης των βασικών του υποχρεώσεων. Με το άρθρο 45 Ν 2830/2000 επιχειρείται παράθεση μιας ενδεικτικής περιπτωσιολογίας πειθαρχικών αδικημάτων, που δικαιολογούν την επιβολή της ποινής της οριστικής παύσης. Επομένως, κατά τα προεκτεθέντα δεν είναι ορθή και σύννομη η απόφαση του Πρωτοβάθμιου Πειθαρχικού Συμβουλίου που επέβαλε στο Συμβολαιογράφο Χ, την πειθαρχική ποινή της οριστικής παύσης για τους αναφερόμενους σ’ αυτήν λόγους. Την παραπάνω πειθαρχική ποινή μόνο το δικαστήριο του πενταμελούς εφετείου είχε την εξουσία να επιβάλει καθόσον τούτο έχει ως έργο την κρίση βαρέων πειθαρχικών αδικημάτων. .
         Εφόσον το Τριμελές Πειθαρχικό Συμβούλιο έκρινε τον Συμβολαιογράφο Χ πειθαρχικά ελεγκτέο  για βαρύ πειθαρχικό αδίκημα (άρθρα 43 και 45 Ν 2830/2000), τιμωρητέο με την ποινή της οριστικής παύσης έπρεπε να εκδώσει ειδικά αιτιολογημένη απόφαση για την παραπομπή της υπόθεσης στο αρμόδιο δικαστήριο που είναι το πενταμελές εφετείο (άρθρο 91 σε συνδυασμό 57, 58 παράγραφος 1 και 63 παράγραφος 3 Ν 2830/2000)  .
 2) Όταν πρόκειται να κατασχεθεί το πρωτότυπο συμβολαίου ή κάποιο συνημμένο σε αυτό έγγραφο σύμφωνα με τις διατάξεις του Κώδικα Ποινικής Δικονομίας, ο Συμβολαιογράφος θα πρέπει να εκδώσει αντίγραφο του εγγράφου που κατασχέθηκε , το οποίο και να επικυρωθεί τόσο από τον ίδιο όσο και από εκείνον που ενήργησε την κατάσχεση. Το αντίγραφο αυτό, το οποίο επέχει θέση πρωτοτύπου, θα πρέπει να φυλαχτεί από τον Συμβολαιογράφο, μέχρι να του επιστραφεί το πρωτότυπο (άρθρο 12 παράγραφος 2 Ν 2830/2000) .
3) Τέλη και δικαιώματα που εισπράχθηκαν από το Συμβολαιογράφο νόμιμα κατά τη σύνταξη του συμβολαίου ουδέποτε επιστρέφονται (άρθρο 40 παράγραφος  1 εδάφιο γ Ν 2830/2000). Συνεπώς και στην υπό κρίση περίπτωση ακυρώσεως συμβολαιογραφικής πράξεως τα τέλη και τα δικαιώματα που εισπράχθηκαν από τον Συμβολαιογράφο δεν επιστρέφονται. .
Επιθυμώντας ο νομοθέτης να αποφεύγεται η σύγκρουση του ιδιωτικού συμφέροντος με το συμφέρον  του λειτουργήματος του Συμβολαιογράφου, με τη διάταξη του άρθρου 39 παράγραφος 1 Ν 2830/2000, όπως ισχύει, καθιερώνονται ορισμένα ασυμβίβαστα με την ιδιότητά του ως αμίσθου δημοσίου λειτουργού. Έτσι, το έργο του Συμβολαιογράφου είναι ασυμβίβαστο, μεταξύ των άλλων, με την ανάληψη έμμισθης  υπηρεσίας στο Δημόσιο. Επομένως, συνιστά πειθαρχικό αδίκημα (άρθρο 43 παράγραφος 1 α) για  τον Συμβολαιογράφο ο διορισμός και η ανάληψη καθηκόντων έμμισθου ειδικού γραμματέα στο Υπουργείο Δικαιοσύνης, Διαφάνειας και Ανθρωπίνων Δικαιωμάτων μετά την αποτυχία του να εκλεγεί  Δήμαρχος. Μπορεί όμως να παραιτηθεί για να καταλάβει την προαναφερθείσα έμμισθη θέση στο Δημόσιο. .
3) Πολιτική Δικονομία

Πρακτικό ζήτημα 

Δυνάμει  πωλητηρίου συμβολαίου , που νόμιμα μεταγράφηκε, ο Α  κατέστη κύριος ενός ακινήτου. Το ακίνητο όμως αυτό, επειδή ο Α αντιμετώπιζε οικονομικά προβλήματα, το πώλησε, δυνάμει του από 10-2-2008 αγοραπωλητηρίου συμβολαίου, που νόμιμα μεταγράφηκε,  στον συγγενή του Β . Η πώληση αυτή ήταν εικονική,  δηλαδή χωρίς πραγματική πρόθεση μεταβίβασης της κυριότητας του άνω ακινήτου και καταρτίστηκε μόνο με το σκοπό ο Α να αποφύγει τους δανειστές του, που απειλούσαν με κατάσχεση το περιουσιακό του αυτό στοιχείο, η δε δικαιοπρακτική βούληση των συμβαλλομένων ήταν στο προσεχές μέλλον και μετά την εξόφληση από τον Α  των  χρεών  του ο  Β  να αναμεταβιβάσει την κυριότητα   του ακινήτου  στον Α.  Η εικονικότητα της σύμβασης αυτής και η για το λόγο τούτο ακυρότητά της κρίθηκαν  με  τελεσίδικη απόφαση, δηλαδή κατόπιν  ασκήσεως την  20-12-2008 αγωγής του Α κατά του Β   και εκδόσεως επ΄ αυτής  της από 12-1-2010 απόφασης του Πολυμελούς Πρωτοδικείου Αθηνών, η οποία επικυρώθηκε με την από 20-10-2010 απόφαση του Εφετείου Αθηνών.   

Εν τω μεταξύ και κατά το χρονικό διάστημα που μεσολάβησε μετά την άσκηση της  αγωγής του Α  κατά του Β  και πριν από την έκδοση της απόφασης του Πολυμελούς Πρωτοδικείου, έλαβε χώρα κατάσχεση του παραπάνω ακινήτου μετά από  επίσπευση εκτέλεσης εκ μέρους του Γ για την ικανοποίηση χρηματικής αξίωσής του κατά του Β, συνταχθείσης σχετικά της από 15-6-2009 κατασχετήριας έκθεσης του δικαστικού επιμελητή  Τ και  αυτό εκτέθηκε δυνάμει της από 2-10-2009  περίληψης κατασχετήριας έκθεσης σε πλειστηριασμό στις 9-12-2009.  Κατ` αυτόν υπερθεμάτισε και κατακυρώθηκε το ακίνητο στην Δ, η οποία σημειωτέον γνώριζε για την εικονικότητα της σύμβασης πώλησης προς τον Β καθώς ήταν  σύζυγος αυτού. Στη συνέχεια συντάχθηκε προς τούτο η από 12-12-2009 περίληψη κατακυρωτικής έκθεσης που μεταγράφηκε νόμιμα στις 18-12-2009. Κατόπιν αυτών η Δ, ευρισκόμενη  πλέον σε διάσταση με τον Β, εγκαταστάθηκε στο ακίνητο και νέμεται αυτό, επικαλούμενη δικαίωμα κυριότητας επ` αυτού.   

Μετά από αυτά  ο Α άσκησε αγωγή κατά της Δ, με την οποία ζητούσε να αναγνωριστεί η κυριότητά του επί του εκπλειστηριασθέντος ακινήτου και να υποχρεωθεί η Δ να του το αποδώσει.

Ερωτήσεις επί του πρακτικού: 
1)  Η τελεσιδίκως αναγνωρισθείσα κατά τα παραπάνω  εικονικότητα της σύμβασης πώλησης και για το λόγο αυτό η ακυρότητά της  επηρεάζει την έκβαση της δίκης,  που ανοίχθηκε με την αγωγή του Α  κατά της Δ ; 

2) Η Δ απέκτησε κυριότητα επί του ακινήτου; 

3) Αν υποτεθεί  ότι ο τρίτος Ε επικαλείται ίδιον δικαίωμα κυριότητος έναντι του Α:  

Σε ποια δικαστική ενέργεια πρέπει αυτός να προβεί για να προστατεύσει το δικαίωμα κυριότητος που ισχυρίζεται ότι έχει: α)  πριν από τη μεταγραφή της περίληψης κατακυρωτικής έκθεσης στην Δ και β) μετά τη μεταγραφή της περίληψης κατακυρωτικής έκθεσης στην Δ και την εγκατάσταση της τελευταίας στο εκπλειστηριασθέν ακίνητο.  

Θεωρητικά θέματα
1) α) Προσδιορίστε την έννοια του εννόμου συμφέροντος ως προϋπόθεσης για την άσκηση ανακοπής κατά του πίνακα κατάταξης  από την πλευρά των δανειστών . 

β) Επιτρέπεται ο συμβολαιογράφος να προβεί σε σύνταξη συμπληρωματικού πίνακα κατάταξης; 

2) Ποιες οι προϋποθέσεις υποκατάστασης άλλου δανειστή στη θέση του επισπεύδοντος την εκτέλεση δανειστή ;

3) α) Έχει δικαίωμα ο συμβολαιογράφος προκειμένου να εκδώσει απόγραφο συμβολαιογραφικού εγγράφου, να ελέγξει την ύπαρξη τυχόν αναβλητικής αίρεσης της απαίτησης ; 

β) Αν ο συμβολαιογράφος, παρά τη συνδρομή των προϋποθέσεων,  αρνείται τη σύνταξη και  χορήγηση στον υπερθεματιστή  περίληψης της κατακυρωτικής έκθεσης  πως μπορεί ο υπερθεματιστής να προστατευθεί; 

4) α) Ποιες οι προϋποθέσεις για να έχει η αναγγελία της απαίτησής του δανειστή  στον επί του πλειστηριασμού υπάλληλο  τα ίδια  αποτελέσματα με την κατάσχεση; 

β) Ο επισπεύδων την εκτέλεση δανειστής υποχρεούται σε αναγγελία της απαίτησής του για την οποία έγινε η κατάσχεση στον επί του πλειστηριασμού υπάλληλο και σε κατάθεση των τίτλων του που αποδεικνύουν την απαίτησή του;

Απαντήσεις στο πρακτικό θέμα: 

Ερώτηση 1η 

Η τελεσιδίκως αναγνωρισθείσα κατά τα παραπάνω εικονικότητα της σύμβασης πώλησης και για το λόγο αυτό η ακυρότητά της  επηρεάζει την έκβαση της δίκης ,  που ανοίχθηκε  με την αγωγή  του Α  κατά της Δ ; 

Απάντηση: 

Κατά τη διάταξη του άρθρου 139 ΑΚ η εικονικότητα δεν βλάπτει εκείνον που συναλλάχθηκε αγνοώντας την. Κατά την έννοια της διάταξης  αυτής, ως  συναλλαχθείς με άγνοια της εικονικότητας νοείται το πρόσωπο, που κατά το χρόνο κτήσης δικαιώματος με ειδική διαδοχή από την εικονική πράξη δεν τελούσε σε  γνώση της εικονικότητας . Περαιτέρω , κατά  τις διατάξεις των άρθρων  324 και 325 ΚΠολΔ, δεδικασμένο υπάρχει μεταξύ των ιδίων προσώπων με την ίδια ιδιότητα, μόνο για το δικαίωμα που κρίθηκε και εφόσον πρόκειται για το ίδιο αντικείμενο και  την ίδια ιστορική και νομική αιτία, ισχύει  δε υπέρ και κατά των διαδίκων όπως  και εκείνων που έγιναν διάδοχοί τους όσο διαρκούσε η δίκη ή μετά το τέλος της  

Στην υπό κρίση περίπτωση, η Δ, ως ειδική διάδικος του Β , δεδομένου ότι  απέκτησε   το  ακίνητο σε αναγκαστικό πλειστηριασμό κατά τη διάρκεια της δίκης  μεταξύ  των Α  και Β ,  εφόσον  γνώριζε  την  εικονικότητα της καταρτισθείσης μεταξύ των παραπάνω (Α και Β) σύμβασης πώλησης, δεσμεύεται από το δεδικασμένο που προκύπτει από την τελεσίδικη δικαστική απόφαση , που αναγνώρισε την εικονικότητα της σύμβασης αυτής.  Ως εκ τούτου η ακυρότητα λόγω εικονικότητας  της  παραπάνω σύμβασης επηρεάζει την έκβαση της δίκης, που ανοίχθηκε με την αγωγή του Α εναντίον της Δ, διότι μπορεί να προταθεί  κατ΄  αυτή (δίκη) (βλ. σχ. ΑΠ 1568/2010 , ΝΟΜΟΣ) .  .
Ερώτηση 2η 

Η Δ απέκτησε κυριότητα επί του ακινήτου; 

Απάντηση: 

Κατά το άρθρο 1005 παρ.1 εδ. β  Κ.Πολ.Δ  «Με την κατακύρωση, και αφότου μεταγραφεί η περίληψη της κατακυρωτικής έκθεσης, ο υπερθεματιστής αποκτά το δικαίωμα που είχε εκείνος κατά του οποίου έγινε η εκτέλεση». Από τη διάταξη αυτή, σε συνδυασμό με εκείνες των άρθρων 1017 παρ.2  Κ.Πολ.Δ και  199, 513, 1033, 1192 και 1198 ΑΚ, προκύπτει ότι ο αναγκαστικός πλειστηριασμός ακινήτου, που αποτελεί ιδιόρρυθμη σύμβαση πώλησης, δεν δημιουργεί, κατά τρόπο πρωτότυπο, νέο δικαίωμα στον υπερθεματιστή, αλλά αποτελεί αιτία μεταβίβασης  προς αυτόν, μόνον όσων δικαιωμάτων είχε στο πλειστηριασθέν ο οφειλέτης .

Συνεπώς, εφόσον ο Β  δεν  απέκτησε κυριότητα επί  του πωληθέντος σ΄ αυτόν ακινήτου, διότι η σύμβαση πώλησης ήταν άκυρη ως εικονική, δεν επήλθε μεταβίβαση του εν λόγω ακινήτου στην Δ με την κατακύρωσή του  σ` αυτήν ως υπερθεματίστριας, έστω και αν εκδόθηκε και μεταγράφηκε η αντίστοιχη έκθεση. Ως εκ τούτου  η Δ δεν απέκτησε κυριότητα επί του ακινήτου ( βλ. σχ. Ολ. ΑΠ 2/1993 , ΑΠ 1568/2010 , ΝΟΜΟΣ) .  .
Ερώτηση 3η  

Αν υποτεθεί  ότι ο τρίτος Ε επικαλείται ίδιον δικαίωμα κυριότητος έναντι του Α.  

Σε ποια δικαστική ενέργεια πρέπει αυτός να προβεί για να προστατεύσει το δικαίωμα κυριότητος που ισχυρίζεται ότι έχει: 

α)  πριν από τη μεταγραφή της περίληψης κατακυρωτικής έκθεσης στην Δ 

και 

β) μετά τη μεταγραφή της περίληψης κατακυρωτικής έκθεσης στην Δ και την εγκατάσταση της τελευταίας στο εκπλειστηριασθέν ακίνητο.  

Απάντηση: 

Στην πρώτη περίπτωση, εφόσον δεν είχε γίνει μεταγραφή της περίληψης κατακυρωτικής έκθεσης ούτε  η υπερθεματίστρια είχε εγκατασταθεί στο εκπλειστηριασθέν ακίνητο και επομένως δεν είχε περατωθεί η εκτέλεση   μπορεί  ο Ε να ασκήσει ανακοπή του άρθρου 936 Κ.Πολ.Δ, ζητώντας την ακύρωση της εκτέλεσης. 
Στη δεύτερη περίπτωση, εφόσον είχε εγκατασταθεί η υπερθεματίστρια  στο ακίνητο και είχε  πλέον αποκτήσει τη νομή και κατοχή αυτού,  μπορεί να ασκήσει, δοθέντος ότι  δεν  παρήλθε η οριζόμενη από το νόμο (άρθρο 1020 Κ.Πολ.Δ)  αποκλειστική προθεσμία των 5 ετών,  τη διεκδικητική  αγωγή  του άρθρου 1094 ΑΚ  (βλ. σχ. ΑΠ 228/2010).    .
 Απαντήσεις στα θεωρητικά ζητήματα

Ερώτηση 1η  

α) Προσδιορίστε την έννοια του εννόμου συμφέροντος ως προϋπόθεσης για την άσκηση ανακοπής κατά του πίνακα κατάταξης  από την πλευρά των δανειστών .  

Απάντηση: 

α) Έννομο συμφέρον  έχει ο δανειστής για την άσκηση ανακοπής κατά του πίνακα κατάταξης , κατ΄ άρθρο 979 παρ. 2 Κ.Πολ.Δ ,  όταν υπάρχει  η δυνατότητα κατάταξής του στον πίνακα  για ολόκληρη την αναγγελθείσα απαίτησή του ή για μέρος αυτής.  

Δυνατότητα όμως κατάταξης  και άρα έννομο συμφέρον υπάρχει και όταν ο δανειστής που θα μπορούσε να προηγηθεί  στην κατάταξη και έτσι  να αποκλείσει την κατάταξη του ανακόπτοντος δεν έχει ασκήσει ανακοπή  κατά του πίνακα. 

β) Επιτρέπεται ο συμβολαιογράφος να προβεί σε σύνταξη συμπληρωματικού πίνακα κατάταξης; 

Απάντηση: 

Από τις διατάξεις των άρθρων 974, 979, 980, Κ.Πολ.Δ. προκύπτει ότι ο επί του πλειστηριασμού υπάλληλος, μετά τη σύνταξη του πίνακα απεκδύεται πάσης περαιτέρω εξουσίας και δεν μπορεί να τροποποιήσει αυτεπάγγελτα τον πίνακα και να προβεί σε νέα ή ορθότερη κατάταξη των δανειστών, έστω και αν αυτή έγινε λανθασμένα, χωρίς την ύπαρξη δικαστικής απόφασης, που εκδόθηκε από το δικαστήριο, το οποίο δέχθηκε σχετική ανακοπή . Επιτρέπεται, όμως, ο συμβολαιογράφος να προβεί σε σύνταξη συμπληρωματικού πίνακα κατάταξης  δανειστών, ο οποίος θεωρείται συνέχεια του αρχικού και χωρίς να τροποποιεί τον τελευταίο (αρχικό πίνακα),  στις παρακάτω περιπτώσεις :  Αν μετά τη σύνταξη του πίνακα και χωρίς να ασκηθεί ανακοπή προκύψει κάποιο  υπόλοιπο (περίσσευμα)  πλειστηριάσματος προς διανομή , είτε διότι επακολούθησε αναπλειστηριασμός και επιτεύχθηκε μεγαλύτερο πλειστηρίασμα , είτε διότι ικανοποιήθηκε κάποιος καταταγείς δανειστής (από τον καθού ή κάποιο ενεχόμενο τρίτο) , οπότε και απελευθερώθηκε το ποσό της κατάταξής του ( βλ. σχ. Ε.Δωδ. 372/2009 , ΝΟΜΟΣ,   Μπρίνια παρ. 428, 1158).   

Ερώτηση 2η  

Ποιες οι προϋποθέσεις υποκατάστασης άλλου δανειστή στη θέση του επισπεύδοντος την εκτέλεση δανειστή ; 

Απάντηση: 

Οι προϋποθέσεις υποκατάστασης άλλου δανειστή στη θέση του επισπεύδοντος την εκτέλεση δανειστή για τη  συνέχιση  από αυτόν της διαδικασίας εκτέλεσης είναι: α) η ματαίωση του πλειστηριασμού κατά την ορισθείσα ημέρα για οποιονδήποτε λόγο     ή η εγκατάλειψη από τον επισπεύδοντα του πλειστηριασμού, β) ο υποκαθιστάμενος δανειστής   να διαθέτει τίτλο εκτελεστό  και  να έχει κοινοποιήσει   επιταγή  προς εκτέλεση στον καθού η εκτέλεση , γ)να υπάρχει  έγκυρη κατάσχεση , διότι αν δεν υφίσταται  έγκυρη κατάσχεση, όπως είτε γιατί ο κατασχών παραιτήθηκε από την κατάσχεσή του,  είτε γιατί απαγγέλθηκε ακυρότητα αυτής για οποιοδήποτε λόγο με δικαστική απόφαση, δεν μπορεί να χωρήσει υποκατάσταση , δ) να υποβληθεί δήλωση υποκατάστασης (προφορική χωρίς να αποκλείεται και η γραπτή) στον υπάλληλο του πλειστηριασμού,  να συνταχθεί από τον τελευταίο  σχετική έκθεση και να γίνει επίδοση αντιγράφου της συνταχθείσης από τον υπάλληλο του πλειστηριασμού ως άνω πράξης στον επισπεύδοντα  (άρθρο 973 Κ.Πολ. Δ). 

(βλ. σχ. Βαθρακοκοίλη πολ. Δικ.  Άρθρο 973 παρ. 2  , σελ. 888 - 889 , αρ. 12, 13, σελ. 891 – 892 , αρ. 19)  
 Ερώτηση 3η 

α) Έχει δικαίωμα ο συμβολαιογράφος προκειμένου να εκδώσει απόγραφο συμβολαιογραφικού εγγράφου, να ελέγξει την ύπαρξη τυχόν αναβλητικής αίρεσης της απαίτησης ; 

Απάντηση: 

Κατά το άρθρο 918  παρ. 4   Κ.Πολ.Δ  απόγραφο δεν δίνεται  αν δεν μπορεί να γίνει εκτέλεση σύμφωνα με τα άρθρα 915 έως 917 Κ.Πολ.Δ , κατά δε το άρθρο 915 εδ. α  Κ.Πολ.Δ αναγκαστική εκτέλεση που αφορά απαίτηση υπό  αναβλητική αίρεση ή προθεσμία δεν μπορεί να γίνει πριν πληρωθεί η αίρεση ή περάσει η προθεσμία.  Για τη χορήγηση επομένως  από τον συμβολαιογράφο απογράφου δικαιούται  αυτός    να ελέγξει  προηγουμένως αν   η απαίτηση είναι βέβαιη και εκκαθαρισμένη , διότι σε περίπτωση που χωρήσει η διαδικασία της αναγκαστικής  εκτέλεσης με βάση εκτελεστό τίτλο (στην υπό κρίση περίπτωση με βάση συμβολαιογραφικό έγγραφο )  για απαίτηση που τελεί υπό αναβλητική αίρεση , μπορεί  αυτή (διαδικασία  αναγκαστικής  εκτέλεσης ) να ακυρωθεί με ανακοπή του άρθρου 933 Κ.Πολ.Δ  και μάλιστα ανεξαρτήτως βλάβης του καθού η εκτέλεση. (βλ. σχ. ΑΠ 1559/2009 ΕΑ 849/2009 ) 
β)Αν ο συμβολαιογράφος , παρά τη συνδρομή των προϋποθέσεων,  αρνείται τη σύνταξη και  χορήγηση στον υπερθεματιστή  περίληψης της κατακυρωτικής έκθεσης  πως μπορεί ο υπερθεματιστής να προστατευθεί

Απάντηση: 

Ο  υπερθεματιστής μπορεί, κατ΄ ανάλογη εφαρμογή του 791 σε συνδ. με άρθρο 1005 Κ.Πολ.Δ, με αίτησή του να ζητήσει, κατά τη διαδικασία της εκουσίας δικαιοδοσίας, το Δικαστήριο να αποφανθεί σχετικά. Η απόφαση αυτή μπορεί να εκτελεστεί εναντίον του συμβολαιογράφου  σύμφωνα με το άρθρο 946 Κ.Πολ.Δ. ως απόφαση της εκουσίας δικαιοδοσίας (βλ. σχ. Βαθρακοκοίλη  Πολ. Δικ. υπ΄ άρθρο 1005 , σελ. 361, αρ. 7 )  .
Ερώτηση 4η  

α)ποιες οι προϋποθέσεις για να έχει η αναγγελία του δανειστή της απαίτησής του   στον επί του πλειστηριασμού υπάλληλο  τα ίδια  αποτελέσματα με την κατάσχεση; Απάντηση : 

Οι προϋποθέσεις για την ισχύ της αναγγελίας ως αυτοτελούς κατάσχεσης είναι, σύμφωνα με το άρθρο 972 Κ.Πολ.Δ ,  η ύπαρξη κατάσχεσης κατά το χρόνο της αναγγελίας (έστω και άκυρης) , η στήριξη της αναγγελίας σε  εκτελεστό τίτλο και η κοινοποίηση της αναγγελίας  στον υπάλληλο του πλειστηριασμού , στον υπέρ ου η εκτέλεση και στον καθού η εκτέλεση (βλ. σχ. Βαθρακοκοίλη  Πολ. Δικ. υπ΄ άρθρο  972 , σελ. 873 - 874 ,  αρ. 41 ) 
 β) ο επισπεύδων την εκτέλεση δανειστής υποχρεούται σε αναγγελία της απαίτησής του για την οποία έγινε η κατάσχεση και σε κατάθεση των τίτλων του που αποδεικνύουν την απαίτησή του; 

Απάντηση : 

Ο  επισπεύδων την εκτέλεση δανειστής  δεν υποχρεούται σε αναγγελία της απαίτησής του για την οποία έγινε η κατάσχεση ούτε  σε κατάθεση των τίτλων του που αποδεικνύουν την απαίτησή του, διότι  όλα τα έγγραφα που αποδεικνύουν την απαίτησή του και εξοπλίζουν αυτή με  εκτελεστότητα έχουν ήδη κατατεθεί νόμιμα κατ΄ άρθρο 955 Κ.Πολ.Δ   (βλ. σχ. ΑΠ 553/1991, Βαθρακοκοίλη  Πολ. Δικ. υπ΄ άρθρο  972 , σελ. 878 - 879 ,  αρ. 63 ), ΑΠ 1826/1987 , ΝΟΒ 36 , 1643  .
4) Ειδικοί Νόμοι

Πρακτικό ζήτημα
 Οι Α και Β, ιδιωτικοί υπάλληλοι, είναι συγκύριοι, συννομείς και συγκάτοχοι ενός γωνιαίου οικοπέδου στη Νέα Σμύρνη Αττικής εμβαδού 240τ.μ. αντικειμενικής αξίας 240.000,00 ευρώ και μάλιστα κατά αδιαίρετο ποσοστό 40% ο Α και 60% ο Β αντίστοιχα. Ο Γ, έμπορος, είναι αποκλειστικός κύριος νομέας και κάτοχος του όμορου οικοπέδου εμβαδού 360τ.μ. αντικειμενικής αξίας 360.000,00 ευρώ. Οι ανωτέρω αποφάσισαν να αξιοποιήσουν τα άνω οικόπεδα τους με τη δημιουργία ενιαίου οικοπέδου εμβαδού επιφανείας 600τ.μ. για την ανέγερση εμπορικού κτιρίου. Τα άνω δύο (2) οικόπεδα είναι άρτια κατά κανόνα, καθώς επίσης άρτιο κατά κανόνα θα είναι και αυτό που θα προκύψει από τη συνένωση.

  ΖΗΤΕΙΤΑΙ να συντάξετε το απαιτούμενο συμβόλαιο από το σημείο  «ΗΔΗ με το παρόν…» μέχρι το τέλος του, χωρίς να προβείτε στις περιγραφές των οικοπέδων.

Θεωρητικά ζητήματα
1) Προκειμένου να συνταχθεί διορθωτική πράξη συμβολαίου αγοραπωλησίας, ως προς το εμβαδό του μεταβιβασθέντος με το διορθούμενο συμβόλαιο οικοπέδου, από το εσφαλμένο των 200τ.μ. στο ορθό των 203τ.μ., και με δεδομένο ότι η ανά τετραγωνικό μέτρο αντικειμενική αξία του οικοπέδου είναι 1.000 ευρώ, ποια υποχρέωση υπέχει ο Συμβολαιογράφος από τη φορολογική νομοθεσία; Απαντείστε αιτιολογημένα.

2) Ποιες είναι οι υποχρεώσεις του Συμβολαιογράφου σε περίπτωση που μεταβιβάζεται οικόπεδο ευρισκόμενο σε πολεοδομική ενότητα για την οποία έχει κυρωθεί και μεταγραφεί η πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης;

3) Αναφέρατε τους τρόπους με τους οποίους δύναται να συσταθεί οριζόντια και κάθετη ιδιοκτησία σε ακίνητο, μνημονεύοντας και τις σχετικές διατάξεις, που τους προβλέπουν.

4) Μέσα  απόδειξης  ταυτότητας  φυσικών προσώπων. Διακρίνατε μεταξύ ημεδαπών και αλλοδαπών. 

ΠΡΑΚΤΙΚΟ

ΣΥΝΕΝΩΣΗ ΟΙΚΟΠΕΔΩΝ ΜΕ ΑΝΤΑΛΛΑΓΗ  ΙΔΑΝΙΚΩΝ ΜΕΡΙΔΙΩΝ 

ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΗ  ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ     (Βαθμοί  12) 

Α . ΣΥΜΒΑΣΗ ΑΝΤΑΛΛΑΓΗΣ (Βαθμοί  3) 

Ηδη  με το συμβόλαιο αυτό, τα συμβαλλόμενα μέρη από κοινού και εκ συμφώνου, αβίαστα και οικειοθελώς ανταλλάσσουν με το παρόν τα ανωτέρω ακίνητα ως εξής: 

1) @Οι! @συμβαλλόμενοι! 
Α και Β @μεταβιβάζουν! και @παραδίδουν!, λόγω ανταλλαγής, προς #τον+! #συμβαλλόμενο+! Γ, κατά πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή και  κατά αδιαίρετο ποσοστό εξήντα εκατοστά (60%) το παραπάνω περιγραφόμενο Α' ΑΚΙΝΗΤΟ, με όλα @τους! τα δικαιώματα στο ακίνητο αυτό, προσωπικά και εμπράγματα, και τις συναφείς αγωγές και ενστάσεις @τους!.

2) Σε αντάλλαγμα της μεταβίβασης αυτής, #ο! #συμβαλλόμενος! Γ #μεταβιβάζει! και #παραδίδει! προς @τους+! @συμβαλλόμενους+! Α και Β, κατά πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή, το Β' ΑΚΙΝΗΤΟ, και  κατά  συνολικό αδιαίρετο ποσοστό σαράντα εκατοστά (40%) ήτοι δεκαέξη εκατοστά (16%)  στον Α και είκοσι τέσσερα εκατοστά (24%) στον Β   με όλα #του! τα δικαιώματα στο ακίνητο αυτό, προσωπικά και εμπράγματα, και τις συναφείς αγωγές και ενστάσεις #του!.

Ετσι μετά την ανταλλαγή αυτή οι αφενός συμβαλλόμενοι έχουν πλέον στην πλήρη κυριότητα, νομή και κατοχή τους και κατά τα αναφερόμενα στη συνέχεια αδιαίρετα ποσοστά  ήτοι δεκαέξη εκατοστά (16%)  ο Α ,  είκοσι τέσσερα εκατοστά (24%) ο Β και εξήντα εκατοστά (60%) ο Γ  το οικόπεδο που απεικονίζεται στο………… διάγραμμα συνολικής  επιφάνειας  μέτρων  τετραγωνικών εξακοσίων (600) . 


Επειδή η αξία των ανταλλασσόμενων ακινήτων ανέρχεται+! κατά  δήλωση των συμβαλλομένων αλλά και  κατά  το σύστημα  των αντικειμενικών αξιών για το Α' ΑΚΙΝΗΤΟ σε 240.000,00 ευρώ( ήτοι αξία μεριδίου Α 96.000,00 –αξία  μεριδίου Β 144.000,00)  και για το Β' ΑΚΙΝΗΤΟ σε   360.000.00,  οι επιμέρους μερίδες ανταλλαγής  είναι  ίσες .  

Β . ΑΛΛΕΣ ΔΗΛΩΣΕΙΣ ΣΥΜΒΑΛΛΟΜΕΝΩΝ  
Επίσης οι *συμβαλλόμενοι! στο παρόν δήλωσαν τα ακόλουθα: 


Κάθε συμβαλλόμενο μέρος εγγυάται και υπόσχεται στο άλλο το ακίνητο το οποίο μεταβιβάζει με την παρούσα ανταλλαγή ελεύθερο από κάθε βάρος, χρέος, υποθήκη, προσημείωση, κατάσχεση συντηρητική και αναγκαστική και αναγγελλόμενη απαίτηση τρίτου, μεσεγγύηση, κληρονομικά και από προίκα δικαιώματα τρίτων, εκνίκηση, διεκδίκηση, δουλείες προσωπικές και πραγματικές, μίσθωση, παραχώρηση της χρήσης με οποιονδήποτε τρόπο, οφειλή οποιωνδήποτε φόρων, τελών και εισφορών, δημόσιων, δημοτικών, ή υπέρ των ειδικών ταμείων και ασφαλιστικών οργανισμών και γενικά ελεύθερο, από κάθε δικαίωμα τρίτου, από κάθε νομικό ελάττωμα και από κάθε δικαστική ή εξώδικη φιλονικία, διένεξη και αμφισβήτηση. 


Έτσι *κάθε συμβαλλόμενος! αποξενώνεται από κάθε τίτλο και δικαίωμα κυριότητας, νομής και κατοχής *του+! στα μεταβιβαζόμενα ακίνητα * και κατά το αντίστοιχο ανταλλασσόμενο ιδανικό  μερίδιο +!, το οποίο περιέρχεται με την παρούσα ανταλλαγή *στους! *αντισυμβαλλόμενό+! *του+!, αναγνωρίζοντάς *τους+! και αποκαθιστώντας *τους+! *τέλειους+! *κύριους+! και *αποκλειστικούς+! *νομείς+! και *κάτοχους+! των ανταλλασσομένων ιδανικών μεριδίων , έχοντας τη δυνατότητα και το δικαίωμα να το *νέμονται!, *διακατέχουν! και *διαθέτουν! όπως θέλει και με απόλυτο δικαίωμα ιδιοκτησίας, όπως ο Νόμος ορίζει. 

Ότι η ανταλλαγή των ιδανικών μεριδίων των ανωτέρω οικοπέδων που γίνεται
με το παρόν συμβόλαιο μου, αποσκοπεί στη διευκόλυνση ανεγέρσεως πολυώροφης οικοδομής-πολυκατοικίας.


Επίσης οι *συμβαλλόμενοι! δηλώνουν ότι παραιτούνται από κάθε δικαίωμα προσβολής, διάρρηξης ή ακύρωσης του παρόντος και της καταρτιζόμενης σύμβασης ανταλλαγής, για κάθε λόγο και αιτία και ειδικά για τους λόγους που προβλέπονται από τα άρθρα 178, 179 και 388 του Αστικού Κώδικα. 

Γ. ΔΗΛΩΣΕΙΣ ΦΟΡΟΥ ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ . 

Σημειώνεται ότι: 


Για τη σύμβαση αυτή, οι *συμβαλλόμενοι! υπέβαλαν: α) στη Δ.Ο.Υ.Νέας Σμύρνης την υπ' αριθμ. ….. δήλωση φόρου ανταλλαγής ακινήτων, αντίγραφο της οποίας μου επέδειξαν και θα το αποστείλω στο Υποθηκοφυλακείο για τη μεταγραφή. Ο φόρος ανταλλαγής που αναλογεί είναι ευρώ επτά  χιλιάδες τέσσερα ( 7.004,00) ( ήτοι αξία ανταλλασσόμενης μερίδας 144.000,00 : επιμέρους αξία 40.000,00 χ 8% /2  + επιμέρους αξία 104.000,00 χ 10% /2  χ 1,03 υπέρ ΟΤΑκλπ)  και καταβλήθηκε στην ανωτέρω Δ.Ο.Υ., όπως προκύπτει από το υπ' αριθμ.  ………………………………… διπλότυπο είσπραξης της Δ.Ο.Υ. Νέας Σμύρνης , το οποίο προσαρτάται στο παρόν.

β)  στη Δ.Ο.Υ. Νέας Σμύρνης  την υπ' αριθμ. ………….. δήλωση φόρου ανταλλαγής ακινήτων, αντίγραφο της οποίας μου επέδειξαν και θα το αποστείλω στο Υποθηκοφυλακείο για τη μεταγραφή. Ο φόρος ανταλλαγής που αναλογεί είναι  επίσης ευρώ επτά  χιλιάδες τέσσερα ( 7.004,00) (ήτοι αξία ανταλλασσόμενης μερίδας 144.000,00 : επιμέρους αξία 40.000,00 χ 8% /2 + επιμέρους αξία 104.000,00 χ 10% /2 χ 1,03 υπέρ ΟΤΑκλπ)   και καταβλήθηκε στην ανωτέρω Δ.Ο.Υ., όπως προκύπτει από το υπ' αριθμ. ……………… διπλότυπο είσπραξης της Δ.Ο.Υ. Νέας Σμύρνης , το οποίο προσαρτάται στο παρόν.

Δ. ΥΠΕΥΘΥΝΕΣ ΔΗΛΩΣΕΙΣ ΣΥΜΒΑΛΛΟΜΕΝΩΝ 
Οι *συμβαλλόμενοι! σύμφωνα με την υπ’ αριθμόν ΔΙΑΔΠ/Α1/18368/25-9-2002 απόφαση του Υπουργού Εσωτερικών, Δημόσιας Διοίκησης και Αποκέντρωσης (Φ.Ε.Κ. 1276/1-10-2002 τ.Β’) δήλωσαν σε μένα το Συμβολαιογράφο με ατομική του ευθύνη έκαστος και γνωρίζοντας τις κυρώσεις που προβλέπονται από τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 22 του Ν.1599/1986 κατά τις οποίες «Όποιος εν γνώσει του δηλώνει ψευδή γεγονότα ή αρνείται ή αποκρύπτει τα αληθινά με έγγραφη υπεύθυνη δήλωση του άρθρου 8 τιμωρείται με φυλάκιση τουλάχιστον τριών μηνών. Εάν ο υπαίτιος αυτών των πράξεων σκόπευε να προσπορίσει στον εαυτόν του ή σε άλλον περιουσιακό όφελος, βλάπτοντας τρίτον ή σκόπευε να βλάψει άλλον, τιμωρείται με κάθειρξη μέχρι 10 ετών», ότι:
Α .  @Οι! εκ των συμβαλλομένων Α και Β ότι δεν εμπίπτουν  στις διατάξεις της Φ-21/116/2000 απόφασης του Υπουργού Εργασίας και Κοινωνικών Ασφαλίσεων (Φ.Ε.Κ. 839/10-7-2000 τ. Β') και δεν υποχρεούνται σε προσκόμιση βεβαίωσης περί μη οφειλής χρεών προς το Ι.Κ.Α. 
Β. Εγώ ο   συμβολαιογράφος ρώτησα τους συμβαλλόμενους αν έχουν την ιδιότητα του δικαστικού ή εισαγγελικού λειτουργού ή αν είναι μέλη οικογενειών των παραπάνω, σύμφωνα με τις διατάξεις άρθρ. 1 του Ν.3213/2003 όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 13 παρ. 4α του Ν. 3242/2004 και της περ. δ της παρ. 1 του άρθρου 2 του Ν. 3213/2003, όπως προστέθηκε με το άρθρο 4 παρ. 2 του Ν. 3327/2005) και μου απάντησαν αρνητικά .

Ε . ΠΡΟΣΑΡΤΩΜΕΝΑ ΕΓΓΡΑΦΑ 


         Προσαρτώνται στο παρόν:

α)  Υπεύθυνες δηλώσεις των συμβαλλομένων περί αποκτήσεως ( ή μη)  εισοδήματος, σύμφωνα με τις διατάξεις των παραγράφων 1, 2 και 4 του άρθρου 81 του Ν. 2238/1994, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 26 του Ν. 3220/2004. ……… ή     τα υπ' αριθμ. πρωτ. ………… πιστοποιητικά της Δ.Ο.Υ. ……………. σύμφωνα με τις διατάξεις των παραγράφων 1 έως και 4 του άρθρου 81 του Ν. 2238/1994, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 26 του Ν. 3220/2004. . 

β) Τα υπ' αριθμ.  …. , ……  και  ……………….. αποδεικτικά φορολογικής ενημερότητας των συμβαλλομένων, τα οποία εκδόθηκαν από τις Δ.Ο.Υ. \ και \ αντίστοιχα, σύμφωνα με το άρθρο 26 του Ν. 1882/1990. . 

γ) Οι  υπ' αριθμ. πρωτ.  ……………  βεβαιώσεις  του Δήμου  …………… , σύμφωνα με τον Ν. 2130/1993, από τις οποίες  προκύπτει ότι δεν οφείλεται τέλος ακίνητης περιουσίας για τα ανταλλασσόμενα   οικόπεδα . . 

δ .  Οι  υπ' αριθμ. πρωτ.  ……….  βεβαίωση ασφαλιστικής ενημερότητας του συμβαλλομένου Γ , η οποία εκδόθηκε από την αρμόδια υπηρεσία του Ι.Κ.Α. \, σύμφωνα με τη Φ-21/116/2000 απόφαση του Υπουργού Εργασίας και Κοινωνικών Ασφαλίσεων (Φ.Ε.Κ. 839/10-7-2000 τ. Β') . . 

ε. Προσαρτάται στο παρόν συμβόλαιό μου κατά το άρθρο 23 § 4 του Ν. 4014/2011, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 49 του Ν. 4030/2011 όπως ισχύει, η από \ βεβαίωση του \ Μηχανικού \, με μοναδικό αριθμό ακινήτου \, ότι στο μεταβιβαζόμενο οικόπεδο  δεν υπάρχουν κτίσματα, η βεβαίωση δε αυτή  συνοδεύεται από  τοπογραφικό διάγραμμα του ίδιου ως άνω Μηχανικού, εξαρτημένο από το Κρατικό Σύστημα Συντεταγμένων. Επίσης στο παρόν προσαρτάται και η υπό σημερινή ημερομηνία υπεύθυνη δήλωση των συμβαλλομένων με το ίδιο ως άνω περιεχόμενο.  

Στ. (Προαιρετικά ) προσαρτάται επίσης:  Το υπ' αριθμ. πρωτ.  ………. απόσπασμα κτηματολογικού διαγράμματος του Κτηματολογικού Γραφείου Νέας Σμύρνης , φωτοτυπικό αντίγραφο του οποίου θα προσαρτήσω στο προς καταχώριση αντίγραφο του παρόντος συμβολαίου, σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν. 2308/1995 όπως τροποποιήθηκε με τον Ν. 3481/2006. 
ΣΤ . ΥΠΟΜΝΗΣΕΙΣ  ΔΙΑΤΑΞΕΩΝ 

Υπέμνησα *στους! *συμβαλλόμενους+!:  

        Τις διατάξεις του Α.Ν. 1587/1950 με τον οποίο κυρώθηκε ο Α.Ν. 1521/1950 όπως ισχύει σήμερα μετά την τροποποίησή του, του Ν. 4045/1960 και την αλληλέγγυο υποχρέωσή τους για να πληρώσουν φόρους και τέλη των τριών πριν από τη μεταβίβαση Οικονομικών ετών, του Νόμου 1892/1990 και Π.Δ. 129/1989, όπως τροποποιήθηκε με τον Ν. 2238/1994 και το άρθρο 26 του Ν. 3220/2004, Ν. 2130/1993, Ν.Δ. 118/1973, Ν. 1329/1983, Ν. 2961/2001, Ν.3842/2010, του Ν. 4343/1929 που απαγορεύουν την ανέγερση οικοδομών και την πώληση σε ορισμένα ακίνητα, του Ν. 2308/1995 όπως τροποποιήθηκε με τον Ν. 3481/2006, τις διατάξεις του άρθρου 24 του Ν. 4014/2011 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει σήμερα, τις διατάξεις του άρθρου 48 του Ν. 3842/2010  ,  τις διατάξεις του άρθρου 9 παρ. 6 του Ν.2744/1999 (ΦΕΚ 222Α’)  και τις διατάξεις του Αστικού Κώδικα περί μεταγραφής και τις συνέπειες παραλείψεώς της. ( ή τις διατάξεις για την καταχώριση του παρόντος στο αρμόδιο Κτηματολογικό Γραφείο και τις συνέπειες παραλείψεώς της.)

ΠΑΡΑΣΤΑΣΗ ΔΙΚΗΓΟΡΩΝ . 

Το παρόν συντάχθηκε βάσει σχεδίου που συνέταξαν οι δικηγόροι των συμβαλλομένων, και συγκεκριμένα ο δικηγόρος των  εκ των συμβαλλομένων Α και Β ………………….. και ο δικηγόρος των  εκ των συμβαλλομένων   Γ …………………….. .

Η προκαταβολή της εισφοράς που προκύπτει από τα δικαιώματα των δικηγόρων, τα οποία απορρέουν από το παρόν, βάσει του παραπάνω σχεδίου, το οποίο θεωρήθηκε νόμιμα από τον Δικηγορικό Σύλλογο Αθηνών και προσαρτάται στο παρόν, καταβλήθηκαν στο Ταμείο του Συλλόγου αυτού, όπως προκύπτει από τα διπλότυπα με αριθμ.  …………… και …………….. , ποσού ευρώ ………………….. , [με ποσό αναφοράς ευρώ ………………..] υπολογιζόμενη στην αξία των ευρώ 144.000,00 ( ήτοι την  μεγαλύτερη  μερίδα  ανταλλαγής) , στα οποία ποσά θα υπολογιστεί επιπλέον ΦΠΑ, πλέον ποσού δέκα (10) ευρώ γιά το κάθε γραμμάτιο είσπραξης, που αφορά την επικύρωση της υπογραφής των δικηγόρων από το ΔΣΑ, από τα οποία το ένα γραμμάτιο γιά κάθε δικηγόρο θα αποστείλω στο Υπουργείο Οικονομικών (Δ/νση Ελέγχου), τα δε υπόλοιπα προσαρτώνται στο παρόν. 

ΤΕΛΟΣ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΥ  

Σε βεβαίωση όλων των ανωτέρω συντάχθηκε το συμβόλαιο αυτό, σε ……………………… φύλλα. Επικολλήθηκε τέλος μεγαροσήμου / ευρώ για το πρωτότυπο και / ευρώ για τ/ αντίγραφ/.  Για δικαιώματα του παρόντος, καθώς και για  δικαιώματα εκδόσεως /  αντιγράφ/  εισπράχθηκαν υπολογιζόμενα σε αξία ευρώ 144.000,00 ευρώ ( ήτοι στην αξία  της  μεγαλύτερης μερίδας ανταλλαγής )  / εκ των οποίων καθαρή συμβολαιογραφική αμοιβή / και δικαιώματα Ε.Τ.Α.Α. (Τ.Α.Ν. & Τ.Σ) /. Επί των εισπραχθέντων δικαιωμάτων (μικτή αμοιβή) εισπράχθηκε Φ.Π.Α. ευρώ /. 

Το συμβόλαιο αυτό διάβασα καθαρά και μεγαλόφωνα, για να το ακούσουν οι *συμβαλλόμενοι!, οι *οποίοι! βεβαίωσαν ολόκληρο το περιεχόμενό του και το υπέγραψαν οι συμβαλλόμενοι , οι παριστάμενοι δικηγόροι, καθώς και εγώ ο/η συμβολαιογράφος, όπως ο νόμος ορίζει.

~ΟΙ *ΣΥΜΒΑΛΛΟΜΕΝΟΙ!   Ο /Η ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΟΣ

ΘΕΩΡΗΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ

1 .  Προκειμένου να συνταγεί διορθωτική πράξη συμβολαίου ως προς το εμβαδό του μεταβιβασθέντος με το διορθούμενο συμβόλαιο οικοπέδου από το εσφαλμένο των 200τ.μ. στο ορθό των 203τ.μ. και με δεδομένο ότι η ανά τετραγωνικό μέτρο αντικειμενική αξία του οικοπέδου είναι 1000 ευρώ, θα πρέπει να υποβληθεί φορολογική δήλωση στην αρμόδια ΔΟΥ; Τι είδους δήλωση θα είναι αυτή; Θα πρέπει να καταβληθεί φόρος και εάν ναι, επί ποίου ποσού και με ποιο συντελεστή;

    Κατά τη διάταξη του άρθρου 1 παρ. 7 Ν. 1587/1950:

….."Αν με μεταγενέστερο συμβόλαιο διευκρινίζεται ότι το τίμημα ή η έκταση του ακινήτου που αγοράστηκε είναι μεγαλύτερα από αυτά που περιγράφονται στο αρχικό συμβόλαιο, φόρος οφείλεται μόνο για το επιπλέον τίμημα ή για την αξία της επιπλέον έκτασης του ακινήτου αυτού. Αντίθετα, αν με μεταγενέστερο συμβόλαιο διευκρινίζεται ότι, το τίμημα ή η έκταση του ακινήτου που αγοράστηκε είναι μικρότερα από αυτά που περιγράφονται στο αρχικό συμβόλαιο, δεν οφείλεται φόρος". 

«Δεν οφείλεται φόρος, όταν η επιπλέον έκταση δεν υπερβαίνει το ποσοστό δύο τοις εκατό (2%) της έκτασης που αναγράφεται στο συμβόλαιο που επαναλαμβάνεται ή διορθώνεται και η αξία του ποσοστού αυτού δεν υπερβαίνει τα χίλια πεντακόσια (1.500) ευρώ.» 

Κατά  συνέπεια στη προκείμενη  περίπτωση ενόψει του γεγονότος ότι ναι μεν η επιπλέον  έκταση δεν υπερβαίνει το ποσοστό δύο  τοις εκατό (2%) ήτοι το εσφαλμένο  200τ.μ.- το ορθό  203τ.μ. = διαφορά 3 τ.μ< 4.τ.μ  αλλά η αξία υπερβαίνει τα χίλια πεντακόσια (1.500) ευρώ ήτοι 3.τ.μ χ 1.000,00 = 3.000,00>1.500,00 απαιτείται η υποβολή δήλωσης  φόρου  μεταβίβασης ακινήτου στην αρμόδια  ΔΟΥ για  την  επιπλέον  έκταση των  τριών (3) τετραγωνικών μέτρων .

Κατά την διάταξη του εδαφ.Γ του  άρθρου 4 του ίδιου νόμου , ο  φόρος θα  υπολογιστεί στην αξία των 3.000,00 με συντελεστή οκτώ  εκατοστά (8%) , ο οποίος  προσαυξάνεται  κατά ποσοστό 3% κατά  τα  αναφερόμενα στη τελευταία  παράγραφο του  ίδιου  άρθρου . 

ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΗ  ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ    
2.  Ποιες είναι οι υποχρεώσεις του συμβολαιογράφου σε περίπτωση που μεταβιβάζεται ακίνητο για το οποίο έχει κυρωθεί και μεταγραφεί η πράξη εφαρμογής;

α.  Κατά  το άρθρο 9 παρ. 6 Ν.1337/1983:

‘’ α. Σε κάθε συμβολαιογραφική πράξη που αφορά δικαιοπραξία εν ζωή 

και έχει ως αντικείμενο μεταβίβαση της κυριότητας ακινήτου που οφείλει 

εισφορά  σε  χρήμα, σύμφωνα με κυρωμένη πράξη εφαρμογής, επισυνάπτεται  βεβαίωση  του  οικείου  δήμου  ή  κοινότητας,  ότι   έχει   καταβληθεί  τουλάχιστον το ποσόν των δόσεων, που αντιστοιχεί στις υποχρεώσεις, που  αναλογούν  στο  μεταβιβαζόμενο  ακίνητο  κατά  το χρόνο κατάρτισης της  δικαιοπραξίας. 
β. Κατά  το άρθρο 12 παρ.5 Ν.1337/1983:

" Η πράξη εφαρμογής συντάσσεται με την ακόλουθη διαδικασία που

προωθείται παράλληλα με τη διαδικασία του άρθρου 7 του νόμου αυτού για

την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης. 

«α. Κατά τη σύνταξη του κτηματογραφικού διαγράμματος της πολεοδομικής μελέτης, οι κύριοι ή  νομείς ακινήτων υποχρεούνται, κατόπιν προσκλήσεως, να υποβάλουν δήλωση ιδιοκτησίας στον  οικείο Δήμο προσκομίζοντας συγχρόνως τίτλους κτήσεως, πιστοποιητικό μεταγραφής, ιδιοκτησίας, 

βαρών, διεκδικήσεων, κατασχέσεων και τοπογραφικό διάγραμμα. Η υποχρέωση αυτή υφίσταται  μέχρι την κύρωση της πράξης εφαρμογής, η παράλειψη δε αυτής συνεπάγεται τα εξής:

  α 1. Κάθε δικαιοπραξία εν ζωή είναι άκυρη, εάν δεν επισυνάπτεται σε αυτή πιστοποιητικό του  οικείου Δήμου, με το οποίο θα βεβαιώνεται η υποβολή της δήλωσης ιδιοκτησίας. Η ακυρότητα  αυτή αίρεται με την υποβολή εκ των υστέρων της σχετικής δήλωσης. Στην περίπτωση αυτή,  εφόσον ο ιδιοκτήτης είχε προσκληθεί και αμέλησε να υποβάλει εγκαίρως δήλωση υποχρεούται σε 

καταβολή εφάπαξ προστίμου καθοριζομένου από τον οικείο Ο.Τ.Α..

  β 1. ………………….

   Μετά την κύρωση της πράξης εφαρμογής, η προσάρτηση του ως άνω πιστοποιητικού υποβολής  δήλωσης ιδιοκτησίας απαιτείται να γίνεται στην πρώτη δικαιοπραξία εν ζωή, η οποία καταρτίζεται  και μεταγράφεται στα οικεία βιβλία του Υποθηκοφυλακείου ή καταχωρίζεται στο κτηματολογικό 

φύλλο του ακινήτου, μετά τη μεταγραφή ή την καταχώριση της πράξης εφαρμογής. Σε κάθε  επόμενη δικαιοπραξία εν ζωή αρκεί να γίνεται η σχετική μνεία της προσάρτησης του στην αρχική  ως άνω δικαιοπραξία.»
ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΗ  ΒΑΘΜΟΛΟΓΙΑ     
3.  Αναφέρατε τους τρόπους με τους οποίους δύναται να συσταθεί οριζόντια και κάθετη ιδιοκτησία σε ακίνητο, μνημονεύοντας και τις σχετικές διατάξεις, που τους προβλέπουν.

1. Σύσταση οριζόντιας ή  κάθετης ιδιοκτησίας σε ακίνητο γίνεται με τη βούληση του μοναδικού κυρίου ακινήτου με δικαιοπραξία εν ζωή ή  με δικαιοπραξία αιτία  θανάτου ή των συγκυρίων του ακινήτου με δικαιοπραξία εν ζωή (άρθρο 14Ν.3741/1929 , 1002  Α.Κ και 2 Ν.Δ 1024/1971)

2. Γίνεται και χωρίς  τη βούληση όλων των συγκυρίων του ακινήτου α) οριζόντια  ή  κάθετη ιδιοκτησία σε  οικοδομημένο ακίνητο με δικαστική απόφαση σύμφωνα με το άρθρο 480Α παρ.1 ΚΠολδ β) μόνο οριζόντια ιδιοκτησία σε μη  οικοδομημένο ακίνητο βάσει δικαστικής απόφασης σύμφωνα  με τα άρθρα 1-8 του Ν.1562/1985 και γ) μόνο κάθετη ιδιοκτησία σε  ακίνητο με δικαστική απόφαση σύμφωνα με το άρθρο 480Α παρ.2 ΚΠολδ.

3. Σύσταση οριζόντιας ή  κάθετης  ιδιοκτησίας με δικαιοπραξία αιτία  θανάτου .α) σύμφωνα με τη διάταξη  του άρθρου 14Ν.3741/1929 οριζόντια  ιδιοκτησία σε  ακίνητο μπορεί  να  συσταθεί και  με διάταξη τελευταίας βούλησης β) από την  διάταξη του   άρθρου 1002 ΑΚ  προκύπτει ότι κυριότητα χωριστή σε  όροφο  οικοδομής  ή σε  τμήμα  ορόφου μπορεί να  συσταθεί μόνο με δικαιοπραξία του  κυρίου του όλου ακινήτου  ήτοι δικαιοπραξία εν ζωή ή αιτία  θανάτου  και γ) σύμφωνα  με τη διάταξη  του  άρθρου 2 Ν.Δ 1024/1971 σύσταση οριζόντιας ή  κάθετης ιδιοκτησίας σε ακίνητο γίνεται και με δικαιοπραξία με δικαιοπραξία αιτία  θανάτου δηλαδή  με διαθήκη ή  με δωρεά  αιτία  θανάτου . 

4.  Μέσα  απόδειξης  ταυτότητας  προσώπων : 

Κατά το Ν.1599/1986

Άρθρο 6.

                Απόδειξη της ταυτότητας του προσώπου.      

   1. Η ταυτότητα των ελλήνων πολιτών έναντι πάντων αποδεικνύεται:

    α. Από τα δελτία ταυτότητας που εκδίδονται σύμφωνα με τις διατάξεις 

 του νόμου αυτού. 

    β.  Από  τα  δελτία ταυτότητας που εκδόθηκαν κατά τις διατάξεις του 

 ν.δ. 127/1969, έως ότου αντικατασταθούν σύμφωνα με  τις  διατάξεις  του 

 νόμου αυτού.

    γ. Από το διαβατήριο για του Ελληνες της αλλοδαπής.

   2.  Κατεξαίρεση  των διατάξεων του εδαφίου α` της παραγράφου 1, αντί 

 του δελτίου ταυτότητας ο  ενδιαφερόμενος  μπορεί  να  επιδεικνύει  την 

 προσωρινή  βεβαίωση  των  αρμόδιων αρχών της παραγράφου 2 του άρθρου 1  ότι  έχει  καταθέσει  τα  δικαιολογητικά  για   την   έκδοση   δελτίου 

 ταυτότητας.  Στη  βεβαίωση  αυτή  πρέπει  να  περιλαμβάνονται  όλα  τα 

 στοιχεία ταυτότητας, που ορίζονται στο άρθρο 3.

   3. Η ταυτότητα των αλλοδαπών αποδεικνύεται:
    α. Από  το  διαβατήριό  τους  ή  άλλο  έγγραφο,  βάσει  του  οποίου 

 επιτρέπεται η είσοδός τους στη χώρα.

    β. Από την άδεια παραμονής τους στην Ελλάδα.  .
Κατά δε  την διάταξη της  παρ.2 του  άρθρου 8 Κώδικα  περί Συμβολαιογράφων:
« Η ταυτότητα των δικαιοπρακτούντων ή των αντιπροσώπων τους ή τωνεκπροσώπων των νομικών προσώπων και των υπόλοιπων προσώπων, που συμπράττουν, αποδεικνύεται από έγγραφα που ορίζονται από το νόμο και σε περίπτωση έλλειψής τους βεβαιώνεται από δύο μάρτυρες, των οποίων η ταυτότητα αποδεικνύεται με κάποιο από τα έγγραφα αυτά για τους οποίους δεν ισχύει κώλυμα συγγένειας. Σε περίπτωση μεταβολής ή έλλειψης στοιχείων ταυτότητας, εκτός από το ονοματεπώνυμο, (το όνομα του πατέρα και της μητέρας), τα στοιχεία αναγράφονται όπως δηλώνονται από τον δικαιοπρακτούντα» .
5)  Εμπορικό Δίκαιο
Πρακτικό  θέμα
Με το υπ΄ αριθμ. ……/2006 συμβολαιογραφικό έγγραφο του συμβολαιογράφου Σ, που καταχωρήθηκε νόμιμα στα βιβλία εταιρειών του αρμοδίου Πρωτοδικείου και δημοσιεύθηκε νόμιμα, συστήθηκε η εταιρεία περιορισμένης ευθύνης με την επωνυμία "Α και Γ ΕΠΕ" με σκοπό την εμπορία ετοίμων ενδυμάτων. Το καταβληθέν εταιρικό κεφάλαιο ήταν 9.000 ευρώ, αποτελούμενο από 300 εταιρικά μερίδια αξίας τριάντα (30) ευρώ το καθένα. Με βάση το καταστατικό της ως άνω εταιρείας ορίστηκαν ως συνδιαχειριστές της οι εταίροι Α και Β, έκαστος δε εξ αυτών εκπροσωπούσε το 1/3 του εταιρικού κεφαλαίου, το οποίο αντιστοιχούσε σε 100 εταιρικά μερίδια, ενώ το υπόλοιπο 1/3, το οποίο επίσης αντιστοιχούσε σε 100 εταιρικά μερίδια, εκπροσωπούσε ο Γ, στη θέση του οποίου υπεισήλθαν το έτος 2008 η Δ και ο Ε. Σύμφωνα με ρητό όρο του καταστατικού αποκλειόταν η ανάκληση των διαχειριστών ακόμη και για σπουδαίο λόγο. Ο Β, ο οποίος στην πραγματικότητα ασκούσε αποκλειστικά τη διαχείριση κατά το χρονικό διάστημα από 1.1.2010 έως 14.11.2011, παρανόμως και υπαιτίως υπεξαίρεσε από το ταμείο της εταιρείας το ποσό των 150.000 ευρώ.

Ερωτάται: 1) Ποιο από τα παραπάνω πρόσωπα (νομικό ή φυσικό) νομιμοποιείται να ασκήσει αγωγή για το υπεξαιρεθέν ποσό και υπό ποιες προϋποθέσεις; 2) Μπορεί να ζητηθεί η ανάκληση του διαχειριστή Β και υπό ποιες προϋποθέσεις;  3) Το γεγονός ότι στη θέση του Γ υπεισήλθαν οι Δ και Ε επιφέρει έννομες συνέπειες ως προς την επωνυμία της εταιρείας;
Θεωρητικά ζητήματα: 
1) Ποια πρόσωπα έχουν ικανότητα προς ανάληψη υποχρεώσεως από συναλλαγματική και ποιες ρήτρες δεν επιτρέπεται να τεθούν στη συναλλαγματική; 

2) Ποια η αστική ευθύνη του Διοικητικού Συμβουλίου κεφαλαιουχικής εταιρείας σε περίπτωση πτώχευσης αυτής; 

3) Συγχώνευση με απορρόφηση Ανωνύμων Εταιριών. Ποια τα αποτελέσματα αυτής και πότε επέρχονται ;

4) Ποιοι είναι οι μεταπτωχευτικοί πιστωτές και πως ικανοποιούνται οι απαιτήσεις τους.

Απαντήσεις 

Θέματα εμπορικού δικαίου.

Πρακτικό θέμα

Α ερώτημα.  

Από το συνδυασμό των  διατάξεων των άρθρων 26, 14 παρ. 1 περ. β   του Ν. 3190/1955 και 914 ΑΚ, προκύπτει ότι, για την έγερση οποιασδήποτε και από οποιαδήποτε αιτία αγωγής κατά των διαχειριστών εταιρείας περιορισμένης ευθύνης, όπως είναι και η διώκουσα αποζημίωση λόγω ζημίας από παράνομες και υπαίτιες πράξεις ή παραλείψεις αυτών κατά τη λειτουργία της εταιρείας, απαιτείται απόφαση της συνέλευσης των εταίρων της. Η αξίωση για το υπεξαιρεθέν ποσό, από τον διορισθέντα με το καταστατικό, κατ’ άρθρο 17 του ν. 3190/1955 διαχειριστή, ανήκει αποκλειστικά στην εταιρία απαιτείται όμως για την άσκηση της σχετικής εταιρικής αγωγής απόφαση της γενικής συνελεύσεως, η οποία  λαμβάνεται κατά τα οριζόμενα στα άρθρα 11, 12 και 13 του ν. 3190/1955. .  

Στην περίπτωση αυτή η συνέλευση των εταίρων μπορεί να αποφασίσει τη μη απαλλαγή από την ευθύνη ή και την ενάσκηση των αξιώσεων της εταιρίας κατ’ αυτών για αποζημίωση (εταιρική αγωγή, άρθρο 14 παρ. 2 στοιχ. β΄). Στην απόφαση για απαλλαγή από την ευθύνη ή την άσκηση εταιρικής αγωγής απαγορεύεται να μετάσχει στην ψηφοφορία ο εταίρος διαχειριστής διότι πιθανολογείται ότι θα ψηφίσει υπέρ της απαλλαγής (άρθρο 12 παρ. 2). Στην περίπτωση αυτή δεν συνυπολογίζεται ο αποκλειόμενος από τη ψηφοφορία για την εξεύρεση της πλειοψηφίας 

Η συνέλευση και όταν ο διαχειριστής ζημίωσε υπαίτια την εταιρία μπορεί να τον απαλλάξει από κάθε ευθύνη για αποζημίωση , να παραιτηθεί από τις εναντίον του αξιώσεις ή να αποφασίσει τη μη ενάσκηση της εταιρικής αγωγής. Όταν όμως δεν αποκαθίσταται η ζημία της εταιρικής περιουσίας τελικά ζημιώνονται έμμεσα οι εταίροι σε περίπτωση που η εταιρική περιουσία δεν επαρκεί για την ικανοποίηση τους. Ο ν. 3190 έλαβε υπόψη το συμφέρον των προσώπων αυτών και επεξέτεινε την ευθύνη των διαχειριστών απέναντι στους εταίρους. Βέβαια η ευθύνη των διαχειριστών απέναντι στα άνω πρόσωπα έχει επικουρικό χαρακτήρα και ενεργοποιείται μόνο εφόσον δεν ασκήθηκε αγωγή από την εταιρία. Έτσι , εφόσον η συνέλευση των εταίρων αποφασίσει τη μη έγερση κατά των διαχειριστών της εταιρικής αγωγής ή δεν λάβει απόφαση μέσα σε εύλογο χρονικό διάστημα, κάθε εταίρος   που έχει έννομο συμφέρον μπορεί να ασκήσει την εταιρική αγωγή με αίτημα την καταβολή αποζημίωσης στην εταιρία. Το ίδιο ισχύει και στην περίπτωση που η συνέλευση απάλλαξε από κάθε ευθύνη τους διαχειριστές οι οποίοι ζημίωσαν υπαίτια την εταιρία ή παραιτήθηκε από τις αξιώσεις της εταιρίας.   

Β ερώτημα
Η ανάκληση του διαχειριστή Β ,  ο οποίος ορίστηκε ως διαχειριστής με το καταστατικό για αόριστο χρόνο μπορεί να γίνει οποτεδήποτε με μόνη την απόφαση της Συνέλευσης των μετόχων χωρίς να συντρέχει σπουδαίος λόγος και χωρίς να  απαιτείται δικαστική απόφαση. Ο όρος του καταστατικού ότι αποκλειόταν η ανάκληση των διαχειριστών ακόμη και για σπουδαίο λόγο είναι άκυρος και ουδεμία έννομη επιρροή ασκεί. (άρθρο 19 παρ. 1, 3 ν. 3190/1955). .  

Γ ερώτημα 

Το γεγονός ότι στη θέση του Γ, το όνομα του οποίου συμπεριλαμβάνεται στην εταιρική επωνυμία, υπεισήλθαν αργότερα οι Δ και Ε , δεν επιφέρει έννομες συνέπειες  ως προς την επωνυμία της Εταιρίας.   Και ναι μεν για λόγους δημοσίου συμφέροντος το  άρθρ.  2  παρ.  1  του  Ν.  3190/1955  επιβάλλει,  κατά τη σύσταση της εταιρείας  περιορισμένης ευθύνης την αρχή της αληθείας της επωνυμίας της  ΕΠΕ,  με  την  έννοια  ότι  αυτή  δεν  μπορεί να είναι παραπλανητική, ως προς τα ονόματα των προσώπων των εταίρων, που την απαρτίζουν, ούτε φανταστική  αποκλείοντας έτσι το σχηματισμό της επωνυμίας από  όνομα  μη  εταίρου,    όμως  η αρχή αυτή υποχωρεί για χάρη της διάρκειας της επωνυμίας στην  περίπτωση  της  αποχώρησης εταίρου,  θέμα για το οποίο   τίποτε δεν ορίζει ο Ν. 3190/1955.   .  

Θεωρητικά ζητήματα 

1) α) Όσοι έχουν ικανότητα δικαίου μπορούν να είναι υποκείμενα δικαιωμάτων και υποχρεώσεων από συναλλαγματική (άρθρο 34 ΑΚ). Ικανότητα για να κάνουν πράξη πάνω στη συναλλαγματική και να αναλάβουν ευθύνη ως εκδότες, αποδέκτες, οπισθογράφοι, τριτεγγυητές, έχουν μόνο τα πρόσωπα με πλήρη δικαιοπρακτική ικανότητα (άρθρα 34 και 127 επ. ΑΚ  ) Ήτοι ο συμπληρώσας το 18ο  έτος της ηλικίας του  που δεν τελεί υπό δικαστική ή νόμιμη απαγόρευση. 

β) Απαγορευμένες ρήτρες είναι αυτές που αν τεθούν στη συναλλαγματική οδηγούν είτε σε ακυρότητα, είτε θεωρούνται σαν να μην έχουν γραφεί. Ρήτρες που αν γραφούν στη συναλλαγματική θεωρούνται ότι δεν έχουν γραφεί είναι η ρήτρα απαλλαγής του εκδότη από την ευθύνη για πληρωμή συναλλαγματικής (άρθρο 9 παρ. 3) η ρήτρα περί πληρωμής τόκου σε συναλλαγματική που λήγει σε ρητή μέρα ή προθεσμία από την έκδοση (άρθρο 5) και η ρήτρα η εξαρτώσα την ενέργεια της οπισθογράφησης από ορισμένο όρο. Ρήτρες που καθιστούν άκυρη τη συναλλαγματική είναι οι ρήτρες που με την προσθήκη τους αναιρούν κάποιο από τα τυπικά στοιχεία της συναλλαγματικής καθιστώντας άκυρο το αξιόγραφο. Τέτοιες ρήτρες είναι: οι αιρέσεις και όροι, η  τιμαριθμική ρήτρα, η ρήτρα ξένου νομίσματος, αν αναγράφονται περισσότεροι από έναν τόποι ή χρόνοι εκδόσεως ή περισσότεροι από έναν τόποι πληρωμής και η ρήτρα στον κομιστή   

2) Αστική ευθύνη διοικητών κεφαλαιουχικών εταιριών:  Από το συνδυασμό των διατάξεων των άρθρων 3 παρ. 1,  5 παρ. 2 και 98 παρ. 1 του  Πτωχευτικού Κώδικα προκύπτει ότι  ο οφειλέτης ο οποίος αδυνατεί να εκπληρώσει τις ληξιπρόθεσμες χρηματικές υποχρεώσεις του κατά τρόπο γενικό και μόνιμο (παύση πληρωμών)  υποχρεούται να υποβάλει χωρίς υπαίτια καθυστέρηση, πάντως το αργότερο μέσα σε 30 ημέρες αφότου συντρέξουν οι προϋποθέσεις της παύσης πληρωμών αίτηση προς το πτωχευτικό δικαστήριο για την κήρυξη της πτώχευσης.  Αν δεν υποβληθεί εγκαίρως η αίτηση για πτώχευση της ανώνυμης εταιρίας, τα υπαίτια για την καθυστέρηση μέλη του διοικητικού της συμβουλίου ευθύνονται για την αποκατάσταση της ζημίας των εταιρικών πιστωτών, σε σχέση με τα χρέη που δημιουργήθηκαν από την ημέρα που σύμφωνα με την άνω διάταξη έπρεπε να έχει υποβληθεί η αίτηση, μέχρι την κήρυξη της εταιρίας σε πτώχευση.  Αν η πτώχευση της εταιρίας προκλήθηκε από δόλο ή βαριά αμέλεια των μελών του διοικητικού συμβουλίου, τα υπαίτια μέλη ευθύνονται σε αποζημίωση έναντι των εταιρικών πιστωτών.   .  

3) Από τις διατάξεις των άρθρων 68 παρ. 1 και παρ. 2 και 75 παρ. 1 και παρ. 2 του κωδ. ν. 2190/1920, όπως το πρώτο αντικαταστάθηκε με το άρθρο 9 του π.δ.498/1987 (ΦΕΚ Α΄ 236) και το δεύτερο προστέθηκε με το άρθρο 12 του ίδιου π.δ., προκύπτει ότι μπορεί να πραγματοποιηθεί η συγχώνευση ανωνύμων εταιριών είτε με απορρόφηση είτε με σύσταση νέας εταιρίας (άρθρ. 68 παρ. 1), συγχώνευση δε με απορρόφηση είναι εκείνη με την οποία μια ή περισσότερες εταιρίες (απορροφούμενες), οι οποίες λύονται χωρίς να ακολουθήσει εκκαθάριση, μεταβιβάζουν σε άλλη υφιστάμενη ανώνυμη εταιρία (απορροφούσα) το σύνολο της περιουσίας τους (ενεργητικό και παθητικό) υπό τους όρους και τις προϋποθέσεις που καθορίζονται στην παρ. 2 του ίδιου άρθρου, και κατά το άρθρο 75 παρ. 1 από την καταχώρηση στο Μητρώο των Ανωνύμων Εταιριών της εγκριτικής απόφασης της συγχώνευσης, που προβλέπεται από το άρθρο 74, επέρχονται αυτοδίκαια και ταυτόχρονα χωρίς καμία άλλη διατύπωση τόσο για τις συγχωνευόμενες εταιρίες όσο και έναντι τρίτων τα ακόλουθα αποτελέσματα: α) Η απορροφούσα εταιρία υποκαθίσταται σε όλα τα δικαιώματα και τις υποχρεώσεις της ή των απορροφουμένων εταιριών και η μεταβίβαση   αυτή  εξομοιώνεται  με καθολική διαδοχή, β) Οι μέτοχοι της ή των απορροφούμενων εταιριών γίνονται μέτοχοι της απορροφούμενης εταιρίας και  γ) Οι απορροφούμενοι ή οι απορροφούμενες εταιρίες παύουν να υπάρχουν. (.)  

4) Μεταπτωχευτικοί πιστωτές είναι εκείνοι των οποίων οι απαιτήσεις  δημιουργήθηκαν μετά την κήρυξη της πτώχευσης από την ατομική δράση του πτωχού που δε σχετίζεται με την πτωχευτική περιουσία.   Οι μεταπτωχευτικοί πιστωτές μπορούν να ικανοποιηθούν κατά τη διάρκεια της πτώχευσης μόνο από τη μεταπτωχευτική περιουσία αυτή δηλαδή που έχει αποκτήσει ο οφειλέτης από την ατομική του δράση και μόνο μετά την περάτωση της πτώχευσης μπορούν αυτοί να ικανοποιηθούν από την πτωχευτική περιουσία 

ΑΓΓΛΙΚΗ ΓΛΩΣΣΑ

Κείμενο προς μετάφραση στα ελληνικά:
The notariat can contribute to simplifying procedures within the Network by using not only significant IT tools but also through close cross-border cooperation and pre-existing contacts. The notariat can help accelerate procedures within the network by having few intermediaries in cross-border contacts and through the use of new technologies. Finally, the notariat’s participation in the Network could result in judicial cooperation. The notariat’s participation supports the quality of 
judicial cooperation, notably through better transposition of Community instruments. Moreover, an improvement in notarial services provided for citizens can be anticipated. 

Furthermore, positive effects could result for example from enhanced and structured cooperation between notarial organisations in cross-border affairs. This would also allow the creation of new possibilities to improve civil law notaries’ cooperation with other members of the Network, such as judges. 

Extrajudicial procedures figure amongst the EU institutions’ policy priorities in civil justice matters. The civil law notary acts as a public official and helps lessen the courts’ workload by offering preventive justice. The notariat’s future membership of the Network can fill the gap that currently exists within the Network in dispute prevention procedures and, because of its specific role, it will be able to simplify effective judicial cooperation between Member States. 

Κείμενο προς μετάφραση στα αγγλικά:

Ο συμβολαιογράφος Αθηνών  Ε. Φ. με  αίτησή του προς τον οικείο  Συμβολαιογραφικό Σύλλογο, που είναι νομικό πρόσωπο δημοσίου δικαίου, ζήτησε να πληροφορηθεί αν το πωλητήριο συμβόλαιο που επρόκειτο να συντάξει για μεταβίβαση ακινήτου της Αρχαιολογικής Εταιρείας, ανήκει στην κατηγορία των "κρατικών" συμβολαίων, οπότε είχε την υποχρέωση να καταθέσει την αμοιβή του ως συμβολαιογράφου στο Σύλλογο και να ισχύσουν οι ειδικοί γι` αυτόν κανόνες, ή δεν ανήκει στην κατηγορία αυτή. Από τον Πρόεδρο του Συμβολαιογραφικού Συλλόγου του δόθηκε η προφορική απάντηση, σύμφωνη και με προηγούμενη απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου του, αλλά και με γνωμοδότηση του νομικού του συμβούλου, ότι το παραπάνω συμβόλαιο είναι "κρατικό" κι έτσι συνέταξε το εν λόγω συμβόλαιο και κατέθεσε την εισπραχθείσα αμοιβή του ποσού 8.700 ευρώ στον  Σύλλογο με την ρητή επιφύλαξη κάθε δικαιώματός του. Στη συνέχεια με νεώτερη απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου του ίδιου Συμβολαιογραφικού Συλλόγου έγινε δεκτή η γνωμοδότηση του  νομικού Συμβούλου και αποφάνθηκε ότι το συμβόλαιο που κατάρτισε ο παραπάνω συμβολαιογράφος - μέλος του είναι "κρατικό", γεγονός όμως που ο ως άνω συμβολαιογράφος  αμφισβήτησε και για το λόγο αυτό άσκησε αγωγή ενώπιον του αρμοδίου δικαστηρίου.  
ΓΑΛΛΙΚΗ ΓΛΩΣΣΑ
Κείμενο προς μετάφραση στα ελληνικά
Fonction notariale

Le notaire, officier public, délégataire de la puissance publique, exerçant dans le cadre d' une profession libérale, est assujetti au dispositif législatif et réglementaire en vigueur dans l' Etat où il a été nommé. Il est le conseiller indépendant, impartial et objectif de toutes les parties à une transaction. Il examine les intentions des parties, rédige les contrats et instruments nécessaires à la réalisation de la transaction souhaitée, et s' assure que les clauses contractuelles respectent parfaitement la loi. Le notaire vérifie aussi que les parties ont la pleine capacité intellectuelle et juridique pour conclure le contrat et s' assure qu' elles ont parfaitement compris les consequences juridiques de leur engagement. 

Le notaire est un officier public ayant reçu délégation de l' autorité de l' Ėtat pour conférer le caractère d' authenticité aux actes don’t il est l' auteur, tout en assurant la conservation, la force probante et la force exécutoire desdits actes. Afin d' assurer à son activité l' independence nécéssaire, le notaire l' exerce dans le cadre d' une profession libérale qui couvre toutes les activités juridiques hors contentieux. Tant par les conseils qu' il donne aux parties de manière impartiale, mais active, que par la rédaction du document authentique qui en résultera, son intervention confère à l' usager du droit la sécurité juridique qu' il recherche. Celle-ci est d' autant mieux assurée que le notaire est un juriste de haute qualification universitaire, ayant accede à  la profession après diverses épreuves, stages et concours et qu 'il exerce celle-ci en suivant des règles disciplinaires strictes sous le contrôle permanent de l' autorité publique et grace à une implantation géographique permettant le recours à ses services sur tout le territoire national. 

Κείμενο προς μετάφραση στα γαλλικά
Ειδικά για τη διαθήκη που συντάχθηκε ενώπιον συμβολαιογράφου, υποστηριζόταν, υπό το κράτος του προϊσχύσαντος Κώδικα περί Συμβολαιογράφων (Ν.Δ. 1333/1973, ΦΕΚ Α’ 17), ότι πρέπει κατά κανόνα να γίνεται δεκτό ότι ο συμβολαιογράφος απέδωσε τη δηλωθείσα σ’ αυτόν βούληση του διαθέτη με τους ορθούς νομικούς όρους και ότι συνεπώς αυτοί ανταποκρίνονται στη βούληση του διαθέτη. Και τούτο διότι το άρθρο 7§1 του εν λόγω Κώδικα όριζε ρητά ότι οι συμβολαιογράφοι οφείλουν να βεβαιώνονται πλήρως για τη βούληση των δικαιοπρακτούντων. Εννοείται όμως ότι δεν αποκλείεται από την ερμηνεία της διαθήκης να προκύπτει ότι ο διαθέτης εννόησε τους όρους αυτούς υπό άλλη έννοια από αυτή που αποδόθηκε από τον συμβολαιογράφο, οπότε μόνο η έννοια αυτή μπορεί να ληφθεί υπόψη.

Ο νέος Κώδικας Συμβολαιογράφων (Ν. 2830/2000, ΦΕΚ Α’ 96) δεν περιέχει αντίστοιχη ρητή διάταξη. Όμως από το όλο πνεύμα της διάταξης του άρθρου 5§2 εδ. β’ του ως άνω Κώδικα, σύμφωνα με την οποία ο συμβολαιογράφος οφείλει κατά τη σύνταξη συμβολαιογραφικών πράξεων «να εξηγεί στους δικαιοπρακτούντες τις υποχρεώσεις που αναλαμβάνουν και τα δικαιώματα που έχουν από τις πράξεις που καταρτίζονται και να διαπιστώνει ότι γνωρίζουν τα αποτελέσματα των πράξεων αυτών», νομίζουμε ότι και υπό το κράτος του ισχύοντος Κώδικα Συμβολαιογράφων πρέπει κατά κανόνα να γίνεται δεκτό ότι ο συμβολαιογράφος απέδωσε τη δηλωθείσα σ’ αυτόν βούληση του διαθέτη με τους ορθούς νομικούς όρους. 

ΓΕΡΜΑΝΙΚΗ ΓΛΩΣΣΑ

Κείμενο προς μετάφραση στα ελληνικά

Sicher vererben

Das Grundgesetz garantiert das Erbrecht und damit auch die Testierfreiheit. Mit dem Zentralen Testamentsregister werden diese Garantien verfahrensrechtlich abgesichert.

 

Der letzte Wille ist eine sehr persönliche und höchst individuelle Angelegenheit. Deshalb hat die Testierfreiheit in Deutschland Verfassungsrang. Das Bürgerliche Gesetzbuch stellt in Ausgestaltung der Erbrechtsgarantie vielfältige Gestaltungsinstrumente zur Verfügung. Mit diesem rechtlichen Instrumentarium kann der letzte Wille dokumentiert und damit die Voraussetzung geschaffen werden, dass er im Sterbefall auch umgesetzt wird. Die eigene Erbfolge zu gestalten ist ein höchstpersönlicher Akt. Notarinnen und Notare können nur die Aufgabe übernehmen, den letzten Willen zu erforschen und ihn rechtssicher zu dokumentieren.

 

Gleichzeitig steht es jedermann frei, von seinem Gestaltungsrecht keinen Gebrauch zu machen. Testierfreiheit bedeutet auch gleichzeitig Abwesenheit von Testierzwang. Allerdings kann niemand ohne Erben versterben. Wurde der Erbe nicht durch letztwillige Verfügung selbst gewählt, springt der Gesetzgeber ein: Dann greift die gesetzliche Erbfolge.


Die gesetzliche Erbfolge kann dem Willen des Erblassers entsprechen: Der Gesetzgeber hat sie als Mustererbfolge in der Hoffnung gestaltet, dass sie in möglichst vielen Fällen dem Willen der Bürgerinnen und Bürger entspricht. Mit zunehmender gesellschaftlicher Vielfalt ist es jedoch immer unwahrscheinlicher, dass die gesetzliche Erbfolge der individuellen Lebenssituation des Einzelnen entspricht. Deshalb sollte jedenfalls eine Überprüfung stattfinden, ob eine individuelle Gestaltung des letzten Willens erforderlich ist. Dies ist regelmäßige Aufgabe der Notarinnen und Notare in Deutschland.

Κείμενο προς μετάφραση στα γερμανικά

Οι Συμβολαιογράφοι της Ευρώπης έλαβαν σήμερα γνώση των αποφάσεων, που εξέδωσε το Δικαστήριο του Λουξεμβούργου, σχετικά με την κατάργηση της  ιθαγένειας, ως προϋπόθεσης για την πρόσβαση στο συμβολαιογραφικό επάγγελμα. Οι Συμβολαιογράφοι της Ευρώπης εκφράζουν την ικανοποίησή τους για την αναγνώριση από το Δικαστήριο των ιδιαιτεροτήτων του συμβολαιογραφικού λειτουργήματος ως επιτακτικού λόγου γενικού συμφέροντος. Έτσι σε ό,τι αφορά τη βασική αποστολή του συμβολαιογράφου, η οποία συνίσταται στο να βεβαιώνει, ύστερα από τον έλεγχο νομιμότητας, την αυθεντικότητα των νομικών πράξεων και των συμβάσεων που καταρτίζει για τους ευρωπαίους πολίτες, τα κράτη μέλη διατηρούν το δικαίωμά τους να καθορίζουν τους όρους άσκησης του συμβολαιογραφικού λειτουργήματος.
Για τους Συμβολαιογράφους της Ευρώπης, η κατάργηση της απαίτησης της ιθαγένειας ουδόλως θα μεταβάλλει την ποιότητα των υπηρεσιών που παρέχουν στις ευρωπαϊκές οικογένειες και επιχειρήσεις. Επιπλέον, οι Συμβολαιογράφοι της Ευρώπης θεωρούν στοιχείο εμπλουτισμού τη δυνατότητα υποδοχής αλλοδαπών στις τάξεις τους, γνωρίζοντας ότι θα υπόκεινται στους ίδιους ελέγχους και στους ίδιους κανόνες άσκησης του επαγγέλματος που καθορίζουν τα κράτη μέλη. 
Ο κ. Rudolf Kaindl, Πρόεδρος του Συμβουλίου των Συμβολαιογραφιών της Ευρωπαϊκής Ένωσης, έκανε την ακόλουθη δήλωση σχετικά με την απόφαση του Δικαστηρίου: «Η κατάργηση της απαίτησης της ιθαγένειας δεν θα μας εμποδίσει να συνεχίσουμε να διασφαλίζουμε την παροχή μιας νομικής δημόσιας υπηρεσίας κοντά στον πολίτη και στις επιχειρήσεις. Υπό το πρίσμα αυτό, οι Συμβολαιογράφοι της Ευρώπης εκφράζουν την ικανοποίησή τους για την αναγνώριση από το Δικαστήριο του ειδικού καθεστώτος που συνδέεται με το συμβολαιογραφικό επάγγελμα».
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