1) ΑΣΤΙΚΟ ΔΙΚΑΙΟ
Α.  ΠΡΑΚΤΙΚΟ  ΘΕΜΑ  ΑΣΤΙΚΟΥ  ΔΙΚΑΙΟΥ

Ο Κ μεταβίβασε την κυριότητα διαιρετού τμήματος του ακινήτου του στον Π. Στο μεταβιβασθέν υπήρχε και δίοδος που συνέδεε την ευρισκόμενη στο βάθος του αρχικού όλου ακινήτου οικία του Κ με το δημόσιο δρόμο. Στο μεταβιβαστικό συμβόλαιο επί πλέον συμφωνήθηκε η σύσταση από τον Π δουλείας διόδου επί του μεταβιβαζόμενου τμήματος υπέρ του Κ και της συζύγου του Μ. Κατά τα συμφωνηθέντα, η δίοδος θα ήταν η ίδια όπως και η αρχική. Έγινε μεταγραφή του συμβολαίου μόνο όσον αφορά τη μεταβιβαστική της κυριότητας σύμβαση, όχι όμως συγχρόνως και μεταγραφή της συμφωνίας για τη σύσταση δουλείας, η οποία έγινε τρία χρόνια αργότερα, όταν ήδη ο Π είχε μεταβιβάσει το αποκτηθέν από αυτόν ακίνητο στο Ρ. Ο τελευταίος (Ρ) απαγορεύει στους επισκέπτες του Κ να χρησιμοποιούν την δίοδο. 

ΕΡΩΤΗΜΑΤΑ  ΕΠΙ  ΤΟΥ  ΠΡΑΚΤΙΚΟΥ  ΘΕΜΑΤΟΣ

1)   Απέκτησε ο Κ τη συμφωνηθείσα δουλεία;

2) 
Δικαιούται ο Ρ να απαγορεύει στους επισκέπτες του Κ να χρησιμοποιούν τη δίοδο;

3)  Μπορεί ο Κ να στραφεί κατά του Ρ και με ποιο αίτημα;

Β. ΕΡΩΤΗΜΑΤΑ  ΘΕΩΡΗΤΙΚΟΥ  ΧΑΡΑΚΤΗΡΑ

1)   Ο κληρονόμος ο αποδεχόμενος με το ευεργέτημα της απογραφής, εάν δεν συντάξει απογραφή εντός της τετράμηνης προθεσμίας, μπορεί να ζητήσει να του χορηγηθεί νέα προθεσμία; 

2)   Ποιες είναι οι προϋποθέσεις άσκησης της αρνητικής αγωγής; 

3)  Για να χαρακτηριστεί μια δικαιοπραξία αισχροκερδής, ποια στοιχεία πρέπει να συντρέχουν; 

4)  O μεριδούχος μπορεί να παραιτηθεί από το δικαίωμα της νόμιμης μοίρας μετά την πάροδο της προθεσμίας για αποποίηση; 

ΑΠΑΝΤΗΣΕΙΣ  ΣΤΑ  ΘΕΜΑΤΑ  ΑΣΤΙΚΟΥ  ΔΙΚΑΙΟΥ

Α.  ΠΡΑΚΤΙΚΟ  ΘΕΜΑ

1)   Από τις συνδυασμένες διατάξεις των άρθρων 1118 και 1121 εδάφ. α΄ του ΑΚ προκύπτει, ότι η πραγματική δουλεία είναι εμπράγματο δικαίωμα σε ακίνητο υπέρ του κυρίου άλλου ακινήτου, που του παρέχει κάποια ωφέλεια, συνιστώμενο με δικαιοπραξία ή με χρησικτησία. Εξάλλου, κατά μεν τη διάταξη του άρθρου 1192 του ΑΚ, μεταγράφονται στο γραφείο μεταγραφών της περιφέρειας του ακινήτου, μεταξύ των άλλων, οι εν ζωή δικαιοπραξίες, στις οποίες περιλαμβάνονται και οι αιτία θανάτου δωρεές, με τις οποίες συνιστάται, μετατίθεται, καταργείται εμπράγματο δικαίωμα (εμπράγματες δικαιοπραξίες) πάνω σε ακίνητο, κατά δε τη διάταξη του άρθρου 1198 του ίδιου Κώδικα, χωρίς μεταγραφή στις περιπτώσεις των άρθρων 1192 εδάφια 1 έως 4 και 1193, δεν επέρχεται η μεταβίβαση της κυριότητας του ακινήτου ή η σύσταση, μετάθεση, κατάργηση εμπράγματου δικαιώματος πάνω στο ακίνητο. Από τη διάταξη, επίσης, του άρθρου 1194 του ΑΚ, με σαφήνεια προκύπτει, ότι όταν, με το ίδιο συμβολαιογραφικό έγγραφο, καταρτίζονται δύο δικαιοπραξίες, οι οποίες είναι, κατά νόμο, μεταγραπτέες, πρέπει η καθεμιά από αυτές να μεταγράφεται χωριστά (ΑΠ 1335/2010). Έτσι, ειδικότερα η παροχή και ο καθορισμός της διόδου για περίκλειστο ακίνητο μπορεί να γίνουν και με συμφωνία μεταξύ δικαιούχου και υποχρέου, η οποία πρέπει να περιβληθεί τον τύπο του συμβολαιογραφικού εγγράφου (ΑΚ 1121 σε συνδυασμό με 1033) και να μεταγραφεί στα βιβλία μεταγραφών κατ’ ΑΚ 1192 αριθ. 1. (Γεωργιάδη – Σταθόπουλου: Αστ. Κώδ. Τόμ. V, στο άρθρο 1012, σελ. 367). Στην προκείμενη περίπτωση, κατά τα δεδομένα του πρακτικού θέματος, έγινε μεν μεταγραφή του συμβολαίου αλλά μόνο όσον αφορά τη μεταβιβαστική της κυριότητας σύμβαση, όχι όμως συγχρόνως και μεταγραφή της συμφωνίας για τη σύσταση της δουλείας, αλλά η μεταγραφή αυτή έγινε αργότερα, όταν ήδη ο Π είχε μεταβιβάσει το αποκτηθέν ακίνητο στον Ρ. Η μεταγραφή, όμως, του τίτλου αποτελεί όρο του ενεργού της δικαιοπραξίας συστάσεως της δουλείας. Επομένως, ο Κ δεν απέκτησε τη συμφωνηθείσα δουλεία. (βαθμοί 4).

2)   Σύμφωνα με τo άρθρο 1015 ΑΚ, αν εξαιτίας της εκποίησης μέρους του ακινήτου αποκόπηκε η συγκοινωνία προς το δρόμο του μέρους που εκποιήθηκε ή του μέρους που απέμεινε, έχει υποχρέωση να παράσχει δίοδο ο κύριος του μέρους από όπου γινόταν έως τώρα η επικοινωνία. Η διάταξη αυτή του άρθρου 1015 ΑΚ αναφέρεται στην περίπτωση που λόγω εκποίησης μέρους του ακινήτου, το μέρος που εκποιήθηκε ή απέμεινε έχασε την επικοινωνία με το δημόσιο δρόμο. Εφόσον συντρέχουν οι παραπάνω προϋποθέσεις, αυτός που αποστερήθηκε τη δίοδο λόγω της εκποίησης δεν έχει την κατ’ άρθρο 1012 ΑΚ αξίωση κατ’ άλλων γειτόνων, αλλά αξίωση σύμφωνα με τη διάταξη του άρθρου 1015 Α.Κ κατά του κυρίου του ακινήτου, μέσω του οποίου γινόταν μέχρι τώρα η επικοινωνία με το δημόσιο δρόμο. Στη ρύθμιση αυτή υπάγονται μεν οι καθολικοί διάδοχοι των συμβληθέντων, όχι όμως και οι μετά την εκποίηση ειδικοί διάδοχοι των ανωτέρω προσώπων, οι οποίοι ως τρίτοι, μη μετασχόντες στην εκποιητική αυτή δικαιοπραξία, θεωρούνται ξένοι προς το πραγματικό της διατάξεως του άρθρου 1015 του ΑΚ (ΑΠ  2041/2009, Γεωργιάδη – Σταθόπουλου: Αστ. Κώδ. Τόμ. V, στο άρθρο 1015, σελ. 373, 374). Στην προκείμενη περίπτωση, ο αντισυμβαλλόμενος του Κ κατά τη σύσταση της δουλείας, ήτοι ο Π, κατά το χρόνο της μεταγραφής της συμφωνίας για τη σύσταση της δουλείας δεν ήταν πλέον κύριος του ακινήτου, αλλά κύριος ήταν ήδη ο Ρ. Επομένως, ο Κ δεν απέκτησε τη δουλεία και ο ειδικός διάδοχος Ρ δεν δεσμεύεται από τη συμφωνία και ο Ρ δικαιούται να απαγορεύσει στους επισκέπτες του Κ να χρησιμοποιούν τη δίοδο. (βαθμοί 3,5).

3)   Από τις διατάξεις των άρθρων 1012 και 1013 ΑΚ προκύπτει, ότι, αν ακίνητο στερείται της αναγκαίας προς κοινόχρηστο δρόμο διόδου, τότε ο κύριός του δικαιούται να απαιτήσει δίοδο από τους κυρίους των όμορων προς το ακίνητό του ακινήτων με καταβολή ανάλογης αποζημίωσης. Ως ακίνητο στερούμενο την αναγκαία δίοδο προς την οδό θεωρείται εκείνο που στερείται κάθε επικοινωνία με δημόσια, δημοτική ή κοινοτική οδό, αναγκαία για την εκμετάλλευση ή τη χρησιμοποίησή του, σύμφωνα με τον προορισμό του, καθώς και εκείνο που έχει μεν δίοδο, πλην όμως αυτή εξυπηρετεί ατελώς τις ανάγκες του, ανεξαρτήτως αν πρόκειται για ακίνητο αστικό ή αγροτικό, οικοδομημένο εν μέρει ή ασκεπή χώρο, εντός ή εκτός σχεδίου. Η κατεύθυνση της διόδου και η έκταση του δικαιώματος για τη χρήση της, όπως και η αποζημίωση που πρέπει να καταβληθεί, καθορίζονται με δικαστική απόφαση (ΑΠ 1453/2010). Επομένως, ο Κ ως κύριος πλέον ακινήτου που στερείται την αναγκαία προς κοινόχρηστο δρόμο δίοδο δικαιούται να ζητήσει δίοδο μόνο κατά τη γενική διάταξη του άρθρου 1012 του ΑΚ από τους κυρίους των όμορων προς το ακίνητό του ακινήτων με καταβολή ανάλογης αποζημίωσης, και δη από τον Ρ, ο οποίος είναι ήδη κύριος όμορου ακινήτου προς το ακίνητο του Κ ως τρίτος πλέον. (βαθμοί 2,5). 

Β. ΕΡΩΤΗΜΑΤΑ  ΘΕΩΡΗΤΙΚΟΥ  ΧΑΡΑΚΤΗΡΑ

1)  Κατά το άρθρο 1902 παρ. 1 ΑΚ, όσο ο κληρονόμος έχει δικαίωμα να αποποιηθεί την κληρονομιά, μπορεί να δηλώσει ότι την αποδέχεται με το ευεργέτημα της απογραφής. Η δήλωση γίνεται στο γραμματέα του δικαστηρίου της κληρονομίας. Κατά δε το άρθρο 1903 ΑΚ ο κληρονόμος με απογραφή οφείλει να τελειώσει την απογραφή της κληρονομικής περιουσίας μέσα σε τέσσερις μήνες, αφότου γίνει η δήλωση του προηγούμενου άρθρου, ενώ κατά το άρθρο 1911 ΑΚ ο κληρονόμος χάνει το ευεργέτημα της απογραφής, αν δεν συνέταξε εμπρόθεσμα απογραφή. Η κατά τα ανωτέρω σύνταξη της απογραφής αποτελεί πράξη διοικήσεως της κληρονομίας, που επιβάλλεται από το νόμο, η δε παραμέληση συντάξεως εμπρόθεσμης απογραφής αποτελεί παράλειψη υλικής πράξης (ΑΠ 470/1996, ΑΠ 246/1993 ΝοΒ 42.557) και ως αποτέλεσμα (έννομη συνέπεια που της προσδίδει ο νόμος) έχει την απώλεια του ευεργετήματος της απογραφής και μάλιστα αναδρομικά από το θάνατο του κληρονομουμένου και την απεριόριστη ευθύνη του ως απλού κληρονόμου (Γεωργιάδης-Σταθόπουλος Α.Κ. 1911-1912 αριθ. 26). (βαθμοί 1).

     Η απώλεια του ευεργετήματος της απογραφής στην περίπτωση αυτή επέρχεται από το νόμο ως συνέπεια της συμπεριφοράς του κληρονόμου, ανεξάρτητα από τη βούληση αυτού. Επομένως, ο κληρονόμος ο αποδεχόμενος με το ευεργέτημα της απογραφής, με σκοπό να  περιορίσει  την ευθύνη του για τα χρέη της κληρονομίας μέχρι της αξίας του ενεργητικού της, εάν δεν συντάξει απογραφή εντός της τετράμηνης προθεσμίας, δεν μπορεί να ζητήσει να του χορηγηθεί νέα προθεσμία. (βαθμοί 1,5).

2)   Κατά τη διάταξη του άρθρου 1108 ΑΚ, αν η κυριότητα προσβάλλεται με άλλο τρόπο εκτός από αφαίρεση ή κατακράτηση του πράγματος, ο κύριος δικαιούται να απαιτήσει από εκείνον που προσέβαλε την κυριότητα να άρει την προσβολή και να την παραλείπει στο μέλλον. Από τη διάταξη αυτή προκύπτει ότι η αρνητική αγωγή ασκείται στην περίπτωση μερικής και όχι ολικής προσβολής της κυριότητας, δηλαδή όταν ο κύριος διαταράσσεται στη νομή του που ασκεί επί του πράγματος και όχι όταν προσβάλλεται με άλλο τρόπο, όπως με την αφαίρεση ή κατακράτηση του πράγματος, οπότε προστατεύεται με τη διεκδικητική αγωγή κατ’ αυτού που κατέχει το πράγμα. Διατάραξη της κυριότητας (ή συγκυριότητας) αποτελεί κάθε έμπρακτη εναντίωση στο θετικό ή αποθετικό περιεχόμενο της κυριότητας, δηλαδή όταν ο εναγόμενος ενεργεί στο πράγμα πράξεις, τις οποίες μόνο ο κύριος δικαιούται να ενεργήσει ή όταν εμποδίζει τον κύριο να ενεργήσει στο δικό του πράγμα, η δε διατάραξη αυτή έχει ως συνέπεια την μη ελεύθερη και ανενόχλητη χρησιμοποίηση, εκμετάλλευση και απόλαυση ορισμένων μόνο εξουσιών εκ της κυριότητας επί του πράγματος (ΑΠ 1347/2010, ΑΠ 1062/2006) (βαθμοί 0,5).

     Συνεπώς προϋποθέσεις άσκησης της αρνητικής αγωγής είναι:

α΄) Κυριότητα ή συγκυριότητα του ενάγοντος επί του πράγματος
 (βαθμοί 0,5).

β΄)   Διατάραξη της κυριότητας (βαθμοί 0,5)

γ΄)  Παράνομο της διαταράξεως: Αν και η ΑΚ 1108 δεν το ορίζει ρητά, η διατάραξη της κυριότητας πρέπει να είναι παράνομη, δηλαδή να μη δικαιολογείται από δικαίωμα του προσβολέα. Αυτό συνάγεται έμμεσα αλλά σαφώς από την ΑΚ 1108 παρ. 2, κατά την οποία η αρνητική αγωγή δεν παρέχεται «εάν ο προσβάλων ενήργησε δυνάμει δικαιώματος». (Γεωργιάδης σε Γεωργιάδη – Σταθόπουλου: Αστ. Κώδ. Τόμ. V, άρθρο 1108, σελ. 619-621).  (βαθμοί 1).

3)   Κατά το άρθρο 179 του ΑΚ, το οποίο αποτελεί ειδικότερη περίπτωση εφαρμογής του άρθρου 178 ίδιου Κώδικα: «άκυρη ως αντίθετη προς τα χρηστά ήθη είναι ιδίως η δικαιοπραξία, με την οποίαν δεσμεύεται υπερβολικά η ελευθερία του προσώπου ή η δικαιοπραξία με την οποία εκμεταλλεύεται κάποιος την ανάγκη, την κουφότητα ή την απειρία του άλλου και πετυχαίνει έτσι να συνομολογήσει ή να πάρει για τον εαυτό του ή τρίτο για κάποια παροχή, περιουσιακά, ωφελήματα, που, κατά τις περιστάσεις, τελούν σε φανερή δυσαναλογία προς την παροχή». Όπως προκύπτει από το συνδυασμό αυτών των διατάξεων και εκείνων των άρθρων 174 και 180 του ΑΚ για να χαρακτηριστεί μία δικαιοπραξία ως αισχροκερδής - καταπλεονεκτική και, συνεπώς, άκυρη, λόγω αντίθεσής της προς τα χρηστά ήθη, απαιτείται να συντρέχουν σωρευτικά τρία στοιχεία δηλαδή: α) προφανής δυσαναλογία μεταξύ παροχής και αντιπαροχής, β) ανάγκη ή κουφότητα ή απειρία, του ενός από τους συμβαλλομένους και γ) εκμετάλλευση από τον συμβαλλόμενο της γνωστής σε αυτόν ανάγκης ή κουφότητας ή απειρίας του αντισυμβαλλομένου του. (βαθμοί 1)  

     Τα στοιχεία της ανάγκης, της κουφότητας ή της απειρίας όμως δεν είναι απαραίτητο να συντρέχουν σωρευτικά, αλλά αρκεί η συνδρομή και μόνο του ενός από αυτά. Απειρία είναι η έλλειψη συνήθους πείρας ως προς τα οικονομικά δεδομένα και μεγέθη, ως προς τις τιμές και ως προς τις συναλλαγές. Κουφότητα είναι η αδιαφορία για τις συνέπειες και τη σημασία των πράξεων, ενώ ανάγκη είναι και η οικονομική, αρκεί να είναι άμεση και επιτακτική. Η δυσαναλογία παροχής και αντιπαροχής πρέπει να είναι προφανής. Εξάλλου, εκμετάλλευση υπάρχει, όταν αυτός που γνωρίζει την ως άνω κατάσταση του αντισυμβαλλομένου του (ανάγκη, κουφότητα, απειρία), επωφελείται και με κατάλληλο χειρισμό επιτυγχάνει προφανώς μειωμένη αντιπαροχή. Αν λείπει ένα από τα ανωτέρω στοιχεία δεν μπορεί να γίνει λόγος για ακυρότητα της δικαιοπραξίας ως αισχροκερδούς κατά το άρθρο 179 ΑΚ, γιατί απαιτείται να συντρέχουν και η φανερή δυσαναλογία μεταξύ παροχής και αντιπαροχής και η ανάγκη ή κουφότητα ή απειρία του άλλου συμβαλλομένου και η εκμετάλλευση από τον συμβαλλόμενο μιας από τις γνωστές σ’ αυτόν ως άνω καταστάσεις του αντισυμβαλλομένου (ΑΠ  834/2011). Ειδικότερα, φανερή δυσαναλογία μεταξύ παροχής και αντιπαροχής είναι αυτή που υποπίπτει στην αντίληψη λογικού και έχοντος πείρα των σχετικών συναλλαγών ανθρώπου, και η οποία υπερβαίνει το μέτρο κατά το οποίο είναι ανθρωπίνως φυσικό να αποκομίζει ο ένας κάποιο όφελος από σύμβαση οικονομικού περιεχομένου επί ζημία του άλλου. 
(βαθμοί 1,5).

4)   Η ακυρότητα της διαθήκης από παράβαση του δικαίου της νόμιμης μοίρας είναι σχετική, τασσόμενη υπέρ του μεριδούχου και μη επιβαλλόμενη σ’ αυτόν. Ο μεριδούχος, αν παραβιάστηκε με τη διαθήκη η νόμιμη μοίρα του με την ολοσχερή παράλειψή του, ή με την εγκατάστασή του σε μέρος 
μόνο της νόμιμης μοίρας, ή σε ολόκληρη ή μέρος αυτής αλλά με περιορισμούς, δικαιούται και μετά την πάροδο της προθεσμίας για αποποίηση να παραιτηθεί από το δικαίωμα της νόμιμης μοίρας του, ως προς ολόκληρη ή για το μέρος που λείπει ή για τον περιορισμό που έχει επιβληθεί, εκτός αν έχει εκδηλώσει προηγουμένως αντίθετη βούληση. Τούτο προκύπτει από τις συνδυασμένες διατάξεις των άρθρων 1711 παρ. 2, 1825, 1827, 1829, 1846 έως 1851 και 1857 ΑΚ. Η παραίτηση αυτή δεν αποτελεί αποποίηση της κληρονομίας υπό την έννοια του άρθρου 1847 ΑΚ ή εκποίηση αυτής ή απαλλοτριωτική δικαιοπραξία των άρθρων 369, 1033, 1121 και 1143 ΑΚ, αλλά αποτελεί παραίτηση από το δικαίωμα για επίκληση της σχετικής ακυρότητας της διαθήκης, δηλαδή νόμιμο γεγονός που συνεπάγεται απλώς απώλεια του δικαιώματος αυτού (ΑΠ 1578/2007). (βαθμοί 2).

     Η παραίτηση αυτή μπορεί να γίνει, εφόσον ο νόμος δεν ορίζει διαφορετικά, και με άτυπη και μη απευθυντέα σε άλλον δήλωση βουλήσεως, είτε ρητώς, είτε σιωπηρώς, συναγόμενη συμπερασματικώς από πράξεις που δείχνουν βούληση παραίτησης, ακόμη και στην περίπτωση που περιλαμβάνονται στην κληρονομία εμπράγματα δικαιώματα επί ακινήτων, για τη σύμβαση μεταβίβασης των οποίων απαιτείται συμβολαιογραφικό έγγραφο. (Ολ.ΑΠ 935/1975 ΝΟΒ 23/1267). (βαθμοί 0.5)
2)      ΚΩΔΙΚΑΣ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΩΝ
ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΘΕΜΑ ΚΩΔΙΚΑ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΩΝ

Η Συμβολαιογράφος Αθηνών Σ, η οποία έχει λάβει άδεια κυήσεως, μετέβη στο γραφείο της, ημέρα Κυριακή, κατόπιν συνεννοήσεως με τον Β, προκειμένου αυτός να μεταβιβάσει λόγω γονικής παροχής στον γιό του Γ, ένα ακίνητο, κείμενο στην έδρα της ιδίας Συμβολαιογράφου. Κατά την κατάρτιση του συμβολαίου  ο Β  ζήτησε   να τεθεί στο συμβόλαιο ο ακόλουθος (κατά λέξη) όρος «… όσο ζω εγώ και η μητέρα  του,  να μην μπορεί να το πουλήσει». 

Ερωτάται:


Α) Κωλύεται η Συμβολαιογράφος Σ να ασκήσει τα καθήκοντά της, επειδή τελεί σε άδεια κυήσεως και είναι  ημέρα Κυριακή; 


Β) Δικαιούται η Συμβολαιογράφος να προβεί στην κατάρτιση του σχετικού συμβολαίου γονικής παροχής με τον προαναφερόμενο όρο;  


Γ) Σε υποθετική περίπτωση που τελικώς δεν συνταχθεί το συμβόλαιο,   δικαιούται αμοιβής η συμβολαιογράφος  και από ποιον;

ΘΕΩΡΗΤΙΚΕΣ ΕΡΩΤΗΣΕΙΣ
1) Μη ποινικώς προβλέψιμη συμπεριφορά συμβολαιογράφου, μπορεί να αποτελέσει πειθαρχικό αδίκημα γι΄ αυτόν;   

2) Ποιες είναι οι έννομες συνέπειες των πράξεων που κατάρτισε ο συμβολαιογράφος: 
α) πριν από την ανάκληση του διορισμού του;  
β) μετά την ανάκληση του διορισμού του;  

3)   Οφείλει ο συμβολαιογράφος να επιδείξει στον Εισαγγελέα προς έλεγχο, τις αιτούμενες για τον σκοπό αυτό δημόσιες διαθήκες; 

4)   Μπορεί ο παραιτηθείς συμβολαιογράφος να επαναδιοριστεί στην ίδια θέση; 

ΑΠΑΝΤΗΣΕΙΣ ΣΤΟ ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΘΕΜΑ ΚΩΔΙΚΑ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΩΝ

  Α) Σύμφωνα με το άρθρο 29 παράγρ. 4 και 8  του Κώδικα συμβολαιογράφων:  «Η κυοφορούσα συμβολαιογράφος δικαιούται με αίτησή της να απέχει από την εκτέλεση των καθηκόντων της από την έναρξη του όγδοου μήνα κύησης. Προς τούτο χορηγείται άδεια από τον Υπουργό Δικαιοσύνης, η οποία παρατείνεται επί δίμηνο μετά τον τοκετό κατόπιν αιτήσεως της  ενδιαφερομένης. … Κατά τη διάρκεια κάθε είδους άδειας ο συμβολαιογράφος δεν κωλύεται ο ίδιος να ασκεί τα καθήκοντά του». Σημειωτέον επίσης ότι, δεν προκύπτει από οπουδήποτε διάταξη νόμου ότι,  η συμβολαιογράφος κωλύεται να ασκήσει τα καθήκοντά της, επειδή είναι  ημέρα Κυριακή. Κατά συνέπεια δεν κωλύεται η Συμβολαιογράφος Σ να ασκήσει τα καθήκοντά της, επειδή τελεί σε άδεια κυήσεως  
και είναι  ημέρα Κυριακή. (Βαθμοί: 4) 
Β) Σύμφωνα με το άρθρο 5 του Κώδικα συμβολαιογράφων: 
«Ο συμβολαιογράφος οφείλει να απέχει από σύνταξη πράξης που αντίκειται στο νόμο ή στα χρηστά ήθη. Ο συμβολαιογράφος ασκεί τα καθήκοντά του ευσυνείδητα και αμερόληπτα. Κατά τη σύνταξη συμβολαιογραφικών πράξεων οφείλει να εξηγεί στους δικαιοπρακτούντες τις υποχρεώσεις που αναλαμβάνουν και τα δικαιώματα που έχουν από τις πράξεις που καταρτίζονται και να διαπιστώνει ότι γνωρίζουν τα αποτελέσματα των πράξεων αυτών». Εξ’  άλλου  κατά το άρθρο   177 Α.Κ.,  «δικαιοπραξία που περιορίζει την εξουσία διάθεσης απαλλοτριωτού  δικαιώματος,  εφόσον  ο  νόμος δεν ορίζει κάτι άλλο, έχει ενοχική μόνο  ενέργεια και δεν επιδρά στο κύρος της διάθεσης». 

Στην συγκεκριμένη περίπτωση,  ο τεθείς όρος «… όσο ζω εγώ και η μητέρα  του,  να μην μπορεί να το πουλήσει» δεν αντίκειται στο νόμο, ούτε και στα χρηστά ήθη.   Έχει ενοχική μόνον  ενέργεια  και δεν επιδρά στο κύρος της διάθεσης. Κατά συνέπεια η συμβολαιογράφος δικαιούται να καταρτίσει το συμβόλαιο. Οφείλει όμως να διαπιστώσει  ότι, τα συμβαλλόμενα μέρη αντιλήφθηκαν  την μη δεσμευτικότητα του εν λόγω  όρου.  (Βαθμοί: 4) 
Γ)   Σύμφωνα με το άρθρο 40 παρ. 3 του Κώδικα συμβολαιογράφων: 
«Ο συμβολαιογράφος δικαιούται να πάρει το μισό της νόμιμης αμοιβής για το συμβόλαιο ή την πράξη που συνέταξε ύστερα από εντολή των δικαιοπρακτούντων, το οποίο όμως δεν υπογράφηκε από υπαιτιότητα οποιουδήποτε από αυτούς. Υπόχρεος για την πληρωμή είναι αυτός που έδωσε την εντολή για τη σύνταξή τους. Τα δικαιώματα αυτά δεν μπορούν να υπερβαίνουν σε οποιαδήποτε περίπτωση τις εκατόν πενήντα χιλιάδες (150.000) δραχμές. Το ποσό αυτό μπορεί να αυξομειώνεται με απόφαση του Υπουργού Δικαιοσύνης». 


Κατά συνέπεια, η συμβολαιογράφος δικαιούται να απαιτήσει αμοιβή κατ΄ ανώτατο όριο μέχρι εκατόν πενήντα χιλιάδες (150.000) δραχμές (ήδη δε μέχρι πεντακόσια -500-  ευρώ, σύμφωνα με το άρθρο 4 παράγρ. στ της  
ΚΥΑ 100692/2009  ΦΕΚ 1487–Β/23-7-2009) από τον συμβαλλόμενο που της χορήγησε την εντολή για την σύνταξη του μη καταρτισθέντος συμβολαίου.  

(Βαθμοί: 2) (Σημείωση: Η μη αναγραφή της Υπουργικής Απόφασης δεν αποτελεί  λόγο μείωσης της βαθμολογίας) 
ΑΠΑΝΤΗΣΕΙΣ ΣΤΑ ΘΕΩΡΗΤΙΚΑ ΕΡΩΤΗΜΑΤΑ

Απάντηση στο 1ο  ερώτημα: 


Η έννοια του πειθαρχικού αδικήματος δίδεται στο άρθρο 42 του Κώδικα συμβολαιογράφων, ενώ τα πειθαρχικά αδικήματα ορίζονται στο άρθρο 43  του ίδιου  κώδικα. 


Από τον συνδυασμό των δυο αυτών άρθρων προκύπτει ότι, μη ποινικώς προβλέψιμη συμπεριφορά συμβολαιογράφου, μπορεί να αποτελέσει πειθαρχικό αδίκημα γι΄ αυτόν. (Βαθμοί: 2,5). 

(Σημείωση: Η μη αναγραφή του περιεχομένου των άρθρων δεν αποτελεί λόγο μείωσης της βαθμολογίας) 
Απάντηση στο 2ο  ερώτημα


Σύμφωνα με το άρθρο 27 παρ. 4 και 5  του Κώδικα συμβολαιογράφων:  «Διορισμός που έγινε κατά παράβαση των διατάξεων του Κώδικα αυτού ανακαλείται το αργότερο εντός διετίας από τη δημοσίευσή του, εκτός αν ο συμβολαιογράφος προκάλεσε ή υποβοήθησε τον παράνομο διορισμό, οπότε η ανάκληση γίνεται χωρίς χρονικό περιορισμό. ….  Εκείνος του οποίου ο διορισμός ανακλήθηκε, σύμφωνα με την προηγούμενη παράγραφο, υπέχει για το χρόνο που εξετέλεσε τα καθήκοντα του τις ευθύνες του συμβολαιογράφου και οι πράξεις του είναι έγκυρες». 

Από τον συνδυασμό των δυο αυτών παραγράφων του άρθρου 27 σαφέστατα συνάγεται ότι: 

α) πράξεις που έγιναν πριν από την ανάκληση του διορισμού είναι έγκυρες   

   (Βαθμοί: 1). 


β) πράξεις που έγιναν μετά την ανάκληση του διορισμού είναι ανυπόστατες, καθότι πρόκειται περί πράξεων που έχουν συνταχθεί από πρώην συμβολαιογράφο, ο οποίος δεν είναι πλέον δημόσιος λειτουργός. Επιπλέον τα έγγραφα αυτά ως μη δημόσια, δεν υπόκεινται στις ρυθμίσεις των άρθρων 438 επόμ. Κ.Πολ. Δ. (Βαθμοί: 2). 


Απάντηση στο 3ο  ερώτημα

Σύμφωνα με το άρθρο 41 παρ. 1 περ. δ του Κώδικα συμβολαιογράφων:    «Δημόσιες διαθήκες όσο ζει ο διαθέτης δεν αποτελούν αντικείμενο επιθεώρησης».

   Συνεπώς, ο συμβολαιογράφος οφείλει να μην  επιδείξει στον Εισαγγελέα προς έλεγχο, τις αιτούμενες για τον σκοπό αυτό δημόσιες διαθήκες.  
(Βαθμοί: 2,5).
Απάντηση στο 4ο  ερώτημα


 Σύμφωνα με το άρθρο  35 παρ. 3 περ. β του Κώδικα συμβολαιογράφων, όπως αυτό τροπ. με την παρ. 4 άρθρο 12  Ν. 2993/2002 (ΦΕΚ Α 58/ 26.3.2002), «κατ` εξαίρεση, συμβολαιογράφος που παραιτήθηκε,  μπορεί να επαναδιοριστεί, με αίτησή του, εφόσον δεν έχει παρέλθει έτος από την αποδοχή της παραίτησής του και κατά τη στιγμή της υποβολής της αιτήσεως επαναδιορισμού υπάρχει μία τουλάχιστον κενή θέση στην περιφέρεια του Ειρηνοδικείου, όπου υπηρετούσε».


Συνεπώς, ο παραιτηθείς συμβολαιογράφος μπορεί να επαναδιοριστεί στην ίδια θέση, υπό τις παραπάνω αναφερόμενες προϋποθέσεις (Βαθμοί: 2). 

3)      ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΔΙΚΟΝΟΜΙΑ
ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΘΕΜΑ  ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ ΔΙΚΟΝΟΜΙΑΣ

Ο Δ1 έχει απαίτηση κατά του Ο ποσού 10.000 ευρώ, που του επιδικάστηκε με τελεσίδικη καταψηφιστική απόφαση,  απορρέουσα  από σύμβαση δανείου.  Ο Τ οφείλει στον Ο  για ληξιπρόθεσμο και απαιτητό υπόλοιπο τίμημα  πωλήσεως ακινήτου από τον τελευταίο (Ο) σ΄  αυτόν  (Τ), ποσό 30.000 ευρώ. Για  την ικανοποίηση της παραπάνω απαιτήσεώς του  από δάνειο,  ο Δ1,   την 1-3-2012   προέβη σε αναγκαστική κατάσχεση στα χέρια του Τ ως τρίτου   της απαιτήσεως του οφειλέτη του (Ο)  κατά του Τ   μέχρι του ποσού των 10.000 ευρώ , με την επίδοση την ίδια ημέρα σχετικού κατασχετηρίου προς τον  τρίτο  Τ και τον οφειλέτη του Ο.

Στις 3-3-2012, άλλος δανειστής του Ο, ο Δ2, ο οποίος είχε απαίτηση κατά του τελευταίου (Ο),  ποσού 20.000 ευρώ, που του επιδικάστηκε με τελεσίδικη καταψηφιστική απόφαση, προερχόμενη από αδικαιολόγητο πλουτισμό  , προέβη στην κατάσχεση της ίδιας απαιτήσεως  μέχρι το ποσό των 20.000 ευρώ, με την επίδοση, επίσης , την ίδια ημέρα σχετικού κατασχετηρίου προς τον  τρίτο  Τ και τον οφειλέτη του Ο.  

Στις 11-3-2012  τρίτος δανειστής του Ο , ο Δ3 , δικαιούμενος να λάβει από τον Ο ποσό 30.000 ευρώ, από σύμβαση αλληλόχρεου λογαριασμού που είχε κλείσει και την αναγνώριση του καταλοίπου αυτής,  για την πληρωμή  του  οποίου είχε επιτύχει την έκδοση διαταγής πληρωμής σε βάρος του Ο, προέβη στην κατάσχεση της ίδιας απαιτήσεως μέχρι του ίδιου παραπάνω ποσού των 30.000 ευρώ  με την αυθημερόν επίδοση σχετικού κατασχετηρίου προς τον  τρίτο  Τ και τον οφειλέτη του Ο.  

Ο  Τ  προέβη στην προβλεπόμενη κατά το άρθρο 985 παρ. 1 και 2 ΠολΔ  δήλωση  σε όλες τις παραπάνω περιπτώσεις, αναγνωρίζοντας την ύπαρξη της απαιτήσεως του Ο που κατασχέθηκε στα χέρια του,  όπως αυτή προσδιοριζόταν στα κατασχετήρια    και ακολούθως,  δεδομένου ότι, κατά τους υπολογισμούς του,  το ποσό   της  απαίτησης   που κατασχέθηκε  δεν επαρκούσε για την ικανοποίηση όλων των παραπάνω δανειστών του Ο , κατέθεσε το ποσό των 30.000 ευρώ, που όφειλε στον τελευταίο στο Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων. 

Ι.  Μετά από την κατά τα ανωτέρω δημόσια κατάθεση, ποια δικαστική ενέργεια  πρέπει να γίνει και ποιοι νομιμοποιούνται ενεργητικά και παθητικά  προς τούτο,  ώστε να  οριστεί συμβολαιογράφος για τη διανομή του ποσού που κατασχέθηκε και κατατέθηκε από τον Τ στο Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων; 

ΙΙ.  Για ποιο  ποσό θα καταταγεί   στον πίνακα κατάταξης που θα συντάξει η συμβολαιογράφος  καθένας από τους δανειστές που επέβαλαν την κατάσχεση ; Αιτιολογείστε την απάντηση. 

ΙΙΙ.  Αν υποτεθεί ότι ο Τ παρέλειψε να προβεί  στην κατά το άρθρο 985 παρ. 1 ΚΠολΔ  δήλωση, παρέχεται κάποιο ένδικο βοήθημα στους κατασχόντες  δανειστές του Ο, ώστε να επιτύχουν την αναγνώριση της κατασχεθείσας απαιτήσεως τους και την καταδίκη του τρίτου στην καταβολή του κατασχεθέντος ποσού;

Απαντήσεις πρακτικού θέματος 

Ερώτηση Ι 

Μετά από την κατά τα ανωτέρω δημόσια  κατάθεση, ποια δικαστική ενέργεια  πρέπει να γίνει και ποιοι νομιμοποιούνται ενεργητικά και παθητικά  προς τούτο,  ώστε να  οριστεί συμβολαιογράφος για τη διανομή του ποσού που κατασχέθηκε και κατατέθηκε από τον Τ στο Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων; 

Απάντηση Ι :

Κατ΄ αρχήν  θα πρέπει να διοριστεί συμβολαιογράφος, ως υπάλληλος της διανομής (άρθρ. 988 παρ. 1 , εδ. 2 ΚΠολΔ) .  Ο διορισμός γίνεται με απόφαση του ειρηνοδικείου του τόπου της εκτέλε​σης, δηλαδή εκεί όπου κατοικεί ο τρίτος, στα χέρια του οποίου έγινε η κατάσχεση (Ι . Μπρίνιας, Αναγκαστική Εκτέλεση , Έκδ. Β, άρθρο  988 παρ. 479 σελ. 1445), με τη διαδικασία των ασφαλιστικών μέτρων (ΚΠολΔ 686 επ.). Το άρθρο 988 ορίζει ότι ο διορισμός του συμβολαιογράφου γίνεται ύστερα από αίτηση «οποιουδήποτε έχει  έννομο συμφέρον». Με τη ρύθμιση αυτή νομιμοποιούνται ενεργητικά πρωτίστως οι δικαιούμενοι κατατάξεως δανειστές ,  δηλ.  από τους δανειστές μόνο εκείνοι, οι οποίοι επέδωσαν το αρχικό κατασχετήριο ή επέ​βαλαν τη δική τους κατάσχεση μέσα στο πρώτο οκταήμερο μετά την επίδοση του αρχικού κατασχετήριου εγγράφου στον οφειλέτη .(Βαθμοί 2)

 Ο νόμος δεν ορίζει, εναντίον τίνος ή τίνων θα πρέπει να στραφεί η αίτηση διορισμού συμβολαιογράφου. Η αίτηση θα πρέπει να απευθυνθεί εναντίον όλων των άλλων  δανειστών , που έχουν κατάσχει το ίδιο περιουσιακό στοιχείο στα χέρια τρίτου ,  που μετέχουν σε κάθε  ομάδα διανομής, υπέρ των οποίων έχει γίνει η παρακατάθεση του διανεμητέου χρηματικού ποσού στο Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων και των οποίων ο αιτών δικαιούται να προσβάλει το δικαίωμα κατατάξεως (Κ. Μπέης << Η εκτελεστική διαδικασία σε περίπτωση πολλαπλής κατάσχεσης στα χέρια τρίτου και καταφατικής δήλωσης του τρίτου, Δ9, σελ. 568 , Ι Μπρίνιας, Αναγκαστική Εκτέλεση , Έκδ. Β, άρθρο  988 παρ. 479 σελ. 1445 )  (Βαθμός 1)

Ερώτηση: ΙΙ.  Για ποιο  ποσό θα καταταγεί  στον πίνακα κατάταξης που θα συντάξει η συμβολαιογράφος  καθένας από τους δανειστές που επέβαλαν την κατάσχεση ; Αιτιολογείστε την απάντηση. 

Απάντηση: ΙΙ  

Σύμφωνα με το άρθρο 988 § 1 ΚΠολΔ , οκτώ ημέρες, μετά την κοινοποίηση του κατασχε​τήριου εγγράφου στον οφειλέτη, και με την προϋπόθεση ότι έχει γίνει καταφατική δήλωση του τρίτου, γεννάται η υποχρέωσή του να πληρώσει την εκτελούμενη απαί​τηση του κατασχόντος δανειστή. Από το χρονικό αυτό σημείο, δηλ. κατά το χρονικό σημείο συμπληρώσεως  της προθεσμίας του άρθρου 988 παρ. 1 ΚΠολΔ  προς καταβολή, επέρχεται μεταβίβαση της κατασχεθείσας απαίτησης στον κατασχόντα και από τότε ο καθού η εκτέλεση παύει να είναι δικαιούχος. Εφόσον κατά το ως άνω χρονικό σημείο επέρχεται μεταβίβαση της κατασχεθείσας απαιτήσεως στον κατασχόντα και έκτοτε ο καθού η εκτέλεση παύει να είναι δικαιούχος , το χρονικό τούτο σημείο πρέπει να τεθεί ως βάση για τη διαπίστωση της επάρκειας της κατασχεθείσας απαιτήσεως προς ικανοποίηση του κατασχόντος δανειστή.  Άρα, για να πληρωθεί ο δανειστής που επέβαλε πρώτος την κατάσχεση, κρίσιμος χρόνος,  προς διαπίστωση της επάρκειας της κατασχόμενης απαίτησης, είναι η ένατη μέρα μετά την επίδοση του κατασχετήριου εγγράφου στον οφειλέτη (Μπρίνιας, Αναγκ. εκτέλεσις, ΙΙΙ 
άρθρ. 988 παρ.  476, σελ. 1439). Σε περίπτωση επιβολής κατάσχεσης από περισσότερους δανειστές , για την επάρκεια της κατασχεθείσας απαίτησης , λαμβάνονται υπόψη μόνο εκείνοι που επέβαλαν κατάσχεση μέσα στην προθεσμία του άρθρου 988 παρ. 1 ΚΠολΔ (Νικολόπουλος, σε Κεραμέα Κονδύλη Νίκα : ΚΠολΔ ΙΙ, 2000,  άρθρο 988, 3 και 4). Οι μέχρι του χρόνου τούτου  επιβαλόντες κατάσχεση δανειστές συνυπολογίζονται για την ανεύρεση της επάρκειας της απαίτησης που κατασχέθηκε. Εφόσον το ποσό που πρόκειται να διανεμηθεί μεταξύ των παραπάνω δεν επαρκεί για την ικανοποίηση όλων γίνεται ανάλογη προς το προνόμιο καθενός, αλλιώς σύμμετρη κατάταξη (άρθρα 976 έως 978 ΚΠολΔ). Σε περίπτωση περισσοτέρων κατασχέσεων και εμφανίσεως περισσοτέρων ομάδων δανειστών, κάθε ομάδα κρίνεται και οι μετέχοντες της ομάδας δανειστές συγκρίνονται αυτοτελώς (Ι. Μπρίνιας, Αναγκ. Εκτέλεσις ΙΙΙ, άρθρ. 988 παρ. 480, αριθμ. Ι, σελ. 1447 και παρ. 479, ΙΙ, ΙΙΙ σελ. 1445) 
(Βαθμός 1).
Στην προκειμένη περίπτωση: 

Την 10-3-2012 , οπότε είναι πληρωτέα η απαίτηση του Δ1, συντρέχει και η κατάσχεση του Δ2 που επιβλήθηκε μέχρι και τις 9-3-2012, όχι όμως και η κατάσχεση του Δ3 που επιβλήθηκε μεταγενέστερα. Επομένως, η σύγκριση θα γίνει μεταξύ των απαιτήσεων των Δ1 και Δ2, οπότε για τη διανομή του κατασχεθέντος από το Δ1 ποσού των 10.000 ευρώ, το οποίο δεν επαρκεί για την ικανοποίηση και των δύο,  θα καταταγούν αυτοί  αναλόγως της απαιτήσεώς τους (συμμέτρως) , εφόσον ουδείς απ’ αυτούς διαθέτει προνόμιο, ως εξής: 

α) Μέχρι του ποσού των 10.000 ευρώ της κατασχεθείσας εκ μέρους του Δ1 απαιτήσεως του Ο κατά του Τ

αα) Ο Δ1 για ποσό ευρώ (10. 000 Χ 10.000/30.000 =) 3.333,33 

ββ) Ο Δ2 για ποσό ευρώ (20.000 Χ 10.000/30.000=) 6.666,66.

Από τους ανωτέρω θα καταταγεί στον πίνακα ο Δ1 για το παραπάνω ποσό των  3.333,33 ευρώ, το δε αναλογούν στο Δ2 (από την πρώτη διανομή) ποσό των 6.666,66 ευρώ θα παρακρατηθεί, εφόσον η απαίτησή του είναι πληρωτέα στις 12-3-2012 και θα συνυπολογιστεί με το υπόλοιπο των 10.000 ευρώ , το οποίο δεν κατασχέθηκε με την κατάσχεση του Δ1 , αφού αυτός επέβαλε κατάσχεση για ποσό μόνο 10.000 ευρώ,  αλλά περιλαμβάνεται στις κατασχέσεις  των Δ2  και Δ3 , οι οποίοι επέβαλαν κατάσχεση για ποσά 20.000 και 30.000 ευρώ, αντίστοιχα.  Έτσι , το συνολικό  ποσό των  (10.000 +6.666,66= ) 16.666,66 ευρώ, στις 12-3-2012, οπότε είναι πληρωτέα η απαίτηση του Δ2,   θα διανεμηθεί  μεταξύ των Δ2 και Δ3, η κατάσχεση του οποίου (Δ3) συντρέχει με αυτήν του πρώτου (Δ2) δεδομένου ότι αυτή επιβλήθηκε στις 11-3-2012 συμμέτρως, επίσης,  εφόσον δεν επαρκεί για την ικανοποίηση και των απαιτήσεων και των δύο και ο Δ3 δεν διαθέτει, επίσης, προνόμιο . 

Έτσι στο ποσό των 16.666,66 ευρώ κατατάσσονται:

α) Ο Δ2 για ποσό (20.000 Χ 16.666,66/50.000=) 6.666,66 ευρώ 

β) Ο Δ3 για ποσό (30.000 Χ 16.666,66/50.000=) 9.999,99 ευρώ.

Επί πλέον ο Δ3, την 20-3-2012, οπότε είναι πληρωτέα η απαίτησή του, πέραν του ποσού των 9.999,99 ευρώ δικαιούται να λάβει από την κατασχεθείσα απαίτηση και το υπόλοιπο των 30.000 ευρώ ποσό των 10.000 ευρώ, το οποίο μόνο αυτός περιέλαβε στην κατάσχεσή του και έτσι το αναλογούν σ΄ αυτόν συνολικό ποσό  ανέρχεται στο ποσό των  (10.000 +9.999,99 =)  19.999,99 ευρώ. 

Επομένως κατατάσσονται και λαμβάνουν οι:

Δ1  ποσό   3.333,33 ευρώ

Δ2   ποσό  6.666,66 ευρώ

Δ3 ποσό 19.999,96 ευρώ. 

( Βαθμοί 3)

Ερώτηση ΙΙΙ.  

Αν υποτεθεί ότι ο Τ παρέλειψε να προβεί  στην κατά το άρθρο 985 παρ. 1 ΚΠολΔ  δήλωση, παρέχεται κάποιο ένδικο βοήθημα στους κατασχόντες  δανειστές του Ο, ώστε να επιτύχουν την αναγνώριση της κατασχεθείσας απαιτήσεως τους και την καταδίκη του τρίτου στην καταβολή του κατασχεθέντος ποσού;

 Απάντηση ΙΙΙ

Στην περίπτωση κατά την οποία ο τρίτος Τ παρέλειψε να προβεί στην κατά το άρθρο 985 παρ. 1 ΚΠολΔ  δήλωση, οπότε η παράλειψή του ισοδυναμεί προς αρνητική δήλωση (άρθρ. 985 § 3 έδ. 1 ΚΠολΔ), οι κατασχόντες δανειστές Δ1, Δ2, Δ3,  δύνανται να αμφισβητήσουν  την ειλικρίνεια  της  σιωπηράς (διά παραλείψεως) δηλώσεως του   τρίτου,  με την άσκηση ανακοπής του   άρθρου  986 ΚΠολΔ , όπως συμπληρώνεται και με το  άρθρο  990,  με το οποίο ορίζεται ότι <<  Αν η ανακοπή του άρθρου 986 γίνει δεκτή, το δικαστήριο με την απόφασή του υποχρεώνει τον τρίτο να καταβάλει το κατασχεμένο ποσό ή να παραδώσει το κατασχεμένο πράγμα, τηρούνται όμως οι διατάξεις του άρθρου  988>> . Με την ανακοπή αυτή , η οποία ασκείται ενώπιον του κατά τα άρθρα 12 επ. και 23 επ.  ΚΠολΔ Δικαστηρίου,  με κριτήριο το κατασχεθέν ποσό και τη φύση της κατασχεμένης οφειλής , καθόσον αφορά στην καθ’ ύλην αρμοδιότητα και στη διαδικασία,  οι κατασχόντες δανειστές θα επιδιώξουν την αναγνώριση της ύπαρξης της κατασχεθείσας απαίτησης και την καταδίκη του τρίτου στην καταβολή του κατασχεθέντος απ’ αυτούς ποσού.  Κατά το άρθρ. 986 ΚΠολΔ  η ανακοπή  πρέ​πει να ασκηθεί  μέσα σε τριάντα μέρες. Όσον αφορά εναρκτήριο γεγονός  ή χρονικό σημείο της  προθεσμίας αυτής , εφόσον ο τρίτος δεν προέβη στη δήλωση , οπότε η παράλειψη αυτή εξομοιούται με αρνητική δήλωση   (άρθρ. 985 § 3 έδ. 1), πρέπει να εξαντληθεί  ή οκταήμερος προθεσμία του άρθρ. 985 § 1, οπότε δικαιούται ο κατασχών να προβεί στην άσκηση ανακοπής, με την οποία θα αμφισβητήσει την εξομοιούμενη με αρνητική δήλωση παράλειψη του τρίτου . Συνεπώς, στην  περίπτωση  αυτή,  ή τριακονθήμερος προθεσμία του άρθρ. 986 προς  άσκηση  της  ανακοπής αρχίζει από την επομένη της εκπνοής της  οκταήμερης  προθεσμίας του  άρθρ. 985 § 1 ΚΠολΔ  εντός της οποίας ο τρίτος υποχρεούται να προβεί στη δήλωση. Μέσα στην παραπάνω προθεσμία των 30 ημερών  πρέπει να λάβει χώρα η άσκηση της ανακοπής , δηλ. η κατάθεση του δικογράφου και η κοινοποίηση στον αντίδικο κατά το άρθρο 215  ΚΠολΔ 
( Ι. Μπρίνιας , Αναγκαστική εκτέλεσις ΙΙΙ,Έκδ. Β , άρθρ. 986, παρ. 465, 466, 467 α , σελ. 1398 επ. Χ. Απαλαγάκη , Κώδικας Πολιτικής Δικονομίας , άρθρο 986, αριθμ. 2, 3 ) (Βαθμοί 3)
ΘΕΩΡΗΤΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ 


Ερώτηση : 1α

Ποιες είναι  οι προϋποθέσεις της  αποδεικτικής δύναμης των ιδιωτικών εγγράφων.;

  Απάντηση: 1α

α) Βασικές προϋποθέσεις  που απαιτούνται για  να επέλθει η δεσμευτική αποδεικτική δύναμη των ιδιωτικών εγγράφων, δηλαδή η δεσμευτική και πλήρης απόδειξη, με την επιφύλαξη ανταπόδειξης, ότι η περιεχόμενη σ΄ αυτά  δήλωση προέρχεται από τον εκδότη του εγγράφου (άρθρ. 445 ΚΠολΔ) , είναι αυτά να πληρούν τα προβλεπόμενα  στο   άρθρο 432 ΚΠολΔ  γενικώς   για κάθε είδους έγγραφα , ανεξάρτητα του είδους τους (δημόσιων ή ιδιωτικών), εφόσον η διάταξη δεν κάνει διάκριση ( σύνταξη κατά τους νόμιμους τύπους,  ύπαρξη στοιχείων κύρους του εγγράφου έλλειψη τεμαχισμού , διάτμησης ή διαγραφής,  αναγνωσιμότητα) και επί πλέον ,   σύμφωνα με το άρθρο 443 ΚΠολΔ, , που αναφέρεται ειδικά στα ιδιωτικά έγγραφα ,  να έχουν την ιδιόχειρη υπογραφή του εκδότη τους , δηλαδή του προσώπου που αναλαμβάνει με την υπογραφή του τις υποχρεώσεις που πηγάζουν  από το έγγραφο (όχι δε και εκείνου που αντλεί δικαιώματα απ’ αυτό). Υπογραφή ορισμένου προσώπου είναι η σημείωση του ονόματός του στο τέλος του εγγράφου με δική του γραφική ενέργεια που εμφανίζει το γραφικό του χαρακτήρα (Γέσιου – Φαλτσή Π : Το δίκαιο της απόδειξης , σελ. 279 επ. ).  Η υπογραφή μπορεί να αναπληρωθεί από ένα σημάδι που τέθηκε από τον εκδότη , με την προϋπόθεση , όμως της επικύρωσης από συμβολαιογράφο ή άλλη δημόσια αρχή (π.χ. δικαστική,  αστυνομική) , που επιβεβαιώνει πως το σημείο αυτό έχει τεθεί αντί για υπογραφή και ότι ο εκδότης δήλωσε ότι δεν μπορεί να υπογράφει . Η αλήθεια της δηλώσεως αυτής δεν ενδιαφέρει ούτε ερευνάται από τον υπάλληλο (Χ. Απαλαγάκη , Κώδικας Πολιτικής Δικονομίας  άρθρ. 443 , αριθμ.1 ,9,σελ. 763 επ.,   Κ. Μπέης , Πολιτική Δικονομία, άρθρο 443, σελ. 1747 επ.). (Βαθμός 1 )
Ερώτηση 1β

Ποιες συνέπειες έχει η επικύρωση της υπογραφής ιδιωτικού εγγράφου από δημόσια αρχή ;

Απάντηση 1β

α) Η χρονολογία του εγγράφου, μολονότι δεν είναι απαραίτητο στοιχείο για το κύρος του, είναι στοιχείο που επηρεάζει καθοριστικά την αποδεικτική του σπουδαιότητα. 'Οποιος προσάγει ιδιωτικό έγγραφο οφείλει ν' αποδείξει το χρόνο της σύνταξής του, αν η χρονολογία έκδοσής του αμφισβητηθεί. 'Εναντι όμως των τρίτων τα ιδιωτικά έγγραφα μπορούν ν' αποκτήσουν βέβαιη χρονολογία  στις περιπτώσεις που αναφέρονται στο άρθρο 446 ΚΠολΔ, Η επικύρωση της υπογραφής ιδιωτικού εγγράφου από δημόσια αρχή δεν έχει ως συνέπεια τη μετατροπή του σε δημόσιο έγγραφο (Χ. Απαλαγάκη , Κώδικας Πολιτικής Δικονομίας  άρθρ. 443 , αριθμ.10 σελ. 764) .  Με την  επικύρωση της  υπογραφής ιδιωτικού εγγράφου από δημόσια αρχή (π.χ. θεώρηση του γνησίου της υπογραφής από αστυνομικό υπάλληλο) ,  το ιδιωτικό έγγραφο  αποκτά βέβαιη  (ασφαλή )χρονολογία έναντι τρίτων (Χ. Απαλαγάκη , ό.π. άρθρ. 446, αριθμ. 3, Κ. Μπέης , Πολιτική Δικονομία, άρθρο 446,  σελ. 1752)  και ειδικότερα την ημεροχρονολογία που αναγράφεται στην  επικύρωσης της υπογραφής του εκδότη από τη δημόσια αρχή (άρθρο 446 ΚΠολΔ )  (Βαθμός 1)
Ερώτηση  2η 

Σε ποιές περιπτώσεις νομιμοποιείται τρίτος πλην των αναφερόμενων στο άρθρο 819 ΚΠολΔ προσώπων (κληρονόμου, κληροδόχου, καταπιστευματοδόχου, εκτελεστή διαθήκης)  να ζητήσει την έκδοση κληρονομητηρίου  ;

Απάντηση 2η

Με το άρθρο 922 ΚΠολΔ , παρασχέθηκε  η ευχέρεια στο δικαιούμενο  να  προβεί  σε αναγκαστική εκτέλεση να ζητήσει από το  δικαστήριο την έκδοση κληρονομητηρίου για το κληρονομικό δικαίωμα του καθού η εκτέλεση . Η διάταξη αυτή αποσκοπεί στην κατοχύρωση του δικαιούμενου να προβεί σε αναγκαστική εκτέλεση, ,αλλά και του μέλλοντος να αποκτήσει με  αναγκαστική εκτέλεση  (υπερθεματιστή),     δεδομένου ότι , κατ΄ άρθρο 822 ΚΠολΔ κάθε διαδικαστική πράξη που απευθύνεται προς τον κατονομαζόμενο στο κληρονομητήριο ,  είναι ισχυρή υπέρ του τρίτου , στα πλαίσια του καθιερούμενου με το άρθρο 821 τεκμηρίου. Βεβαίως η χορήγηση του κληρονομητηρίου δεν αποκλείεται και βάσει του άρθρου 72 ΚΠολΔ , αφού ισχύει η παράλληλη εφαρμογή των διατάξεων αυτών, η διάταξη του οποίου μάλιστα είναι προτιμητέα , ενόψει και του ότι κατ΄αυτήν δεν απαιτείται η προϋπόθεση της απόδειξης του δικαιώματος του δανειστή να προβεί σε αναγκαστική εκτέλεση που τάσσεται από τη   διάταξη του αρθρου 922 ΚΠολΔ . 

Οι προϋποθέσεις εφαρμογής της διάταξης του άρθρου 922 ΚΠολΔ για την παροχή κληρονομητηρίου στο δανειστή για τον παραπάνω σκοπό  είναι οι εξής: 1) Νομιμοποίηση του αιτούντος  την παροχή κληρο​νομητηρίου έναντι του καθού η εκτέλεση κατά τις διατάξεις της αναγκαστικής εκτέ​λεσης. Δεν αρκεί μόνη η ιδιότητα αυτού ως δανειστή κατά την έννοια του ουσιαστι​κού δικαίου, αλλά προσαπαιτείται να έχει δικαίωμα να προβεί σε αναγκαστική εκτέ​λεση, δηλαδή να συντρέχουν όλες οι από το νόμο οριζόμενες διαδικαστικές και ου​σιαστικές προϋποθέσεις της αναγκαστικής εκτέλεσης και προσθέτως να νομιμοποιεί​ται προς τούτο κατά του καθού η αίτηση, ο οποίος, συγχρόνως, έχει και την ιδιότητα του κληρονόμου. Έτσι, πρέπει να συντρέχουν οι γενικές προϋποθέσεις της αναγκα​στικής εκτέλεσης, δηλαδή ύπαρξη εκτελεστού τίτλου, βέβαιης και εκκαθαρισμένης απαίτησης κ.τ.λ., χωρίς βεβαίως την ανάγκη τήρησης των προπαρασκευαστικών πρά​ξεων της αναγκαστικής εκτέλεσης (π.χ. έκδοση απογράφου) και εξουσίας ενέργειας αυτής έναντι του καθού η αίτηση, σύμφωνα με τα αρθρ 919-920 ΚΠολΔ. Συνεπώς, ενόψει της γενικής διατύπωσης της διάταξης (χωρίς διακρίσεις) και της ταυτότητας του νομικού λόγου, η παροχή κληρονομητηρίου μπορεί να ζητηθεί όχι μόνο από το δανειστή της κληρονομίας, αλλά και από τον ατομικό δανειστή του κληρονόμου, εφόσον πρόκειται να ενεργήσει αναγκαστική εκτέλεση ο δανειστής του σε κληρονομιαίο ακίνητο  και ανεξάρτητα από το αν οι δανειστές προκύπτουν από τον τίτλο ή νομιμοποιούνται προς τούτο κατά τους ορισμούς του αρθρ 919 ΚΠολΔ. και  2) Συνδρομή των προϋποθέσεων παροχής κληρονομητηρίου στο πρό​σωπο του κληρονόμου, σύμφωνα με τις διατάξεις των αρθρ 819 επ. ΚΠολΔ και 1956 επ. ΑΚ.  
(Ι. Μπρίνιας, Αναγκαστική Εκτέλεσις, Β΄Έκδ. , τ. Α, άρθρο 922, παρ. 109και 110 σελ. 285) (Βαθμοί 3 )
Ερώτηση 3η 

Δημόσια διαθήκη η οποία περιέχει απαίτηση δεκτική εκτέλεσης μπορεί να αποτελέσει τίτλο εκτελεστό; 

Απάντηση 3η 

Μεταξύ των εκτελεστών τίτλων που απαριθμούνται περιοριστικώς στο αρθρ 904 παρ 2 ΚΠολΔ, περιλαμβάνονται και τα συμβο​λαιογραφικά έγγραφα. Αυτά αποτελούν τίτλους εκτελεστούς και αν ακόμη δεν περιέχουν στο κείμενό τους τη ρήτρα που προσδίδει σ’ αυτα εκτελεστήρια δύναμη. 
Προϋπόθεση βεβαίως της εκτελεστότητάς τους είναι να αποδεικνύεται 
σ΄ αυτά  η ύπαρξη απαίτησης, βέβαιης (915) και εκκαθαρισμένης (916), η οποία είναι δεκτική εκτέλεσης.  Η στο συμβολαιογραφικό έγγραφο απαίτηση, η οποία πρέπει να είναι δεκτι​κή εκτέλεσης, μπορεί ν’ απορρέει από συμφωνία, ή, οσάκις επιτρέπεται από το νόμο, και από μονομερή δικαιοπραξία (π.χ. δημόσια διαθήκη, προκήρυξη κ.λπ.). Η ανά​κληση της μονομερούς δήλωσης καθιστά ανενεργό τον τίτλο.

Και η δημόσια διαθήκη περιλαμβάνεται στα συμβολαιογραφικά έγ​γραφα και κατ’ ακολουθίαν στα εκτελεστά έγγραφα. Συνεπώς , εφόσον αυτή περιέχει απαίτηση δεκτική εκτέλεσης , μπορεί να αποτελέσει τίτλο εκτελεστό.  Έτσι, βάσει αυτής, ως τίτλου εκτελεστού, μπορεί να επισπεύδεται αναγκαστική εκτέλεση προς είσπραξη κληροδο​τήματος από τον αναφερόμενο σ’ αυτήν κληροδόχο ή προς είσπραξη χρέους που ανα​γνωρίστηκε σ’ αυτήν από τρίτο δανειστή. Επισπεύδων, βάσει δημόσιας διαθήκης μπορεί  να είναι και ο κληρονόμος για την αποβολή τρίτου από κληρονομιαίο αντικείμεvo ή ακόμη και ο καταπιστευματοδόχος (Ι. Μπρίνιας, Αναγκ. Εκτέλεσις, Β΄ Έκδ τ.Α, παρ. 24, 
V, VI, σελ. 77 – 79).  (Βαθμοί  3)

Ερώτηση 4η 

Πώς διορίζεται ο υπάλληλος επί του πλειστηριασμού και ποια σχέση τον συνδέει με τα υποκείμενα της αναγκαστική εκτελέσεως; 

Απάντηση 4η 

Τον επί του πλειστηριασμού υπάλληλο συμβολαιογράφο διορίζει ο επισπεύδων δανειστής, δεδομένου ότι αυτός κινεί την όλη διαδικασία της αναγκαστικής εκτέλεσης.  Ο διορισμός του  γίνεται  με την κατά το άρθρο  927 Κ.Πολ.Δ. εντολή  προς εκτέλεση Η εντολή δεν έχει χαρακτήρα εντολής του αστικού δικαίου αμιγώς , αλλά πρόκειται για αίτηση παροχής έννομης προστασίας υπό τη μορφή αναγκαστικής εκτέλεσης  που υποβάλλεται στα όργανα της εκτέλεσης  (Γέσιου – Φαλτσή Π. Δίκαιο της  αναγκαστικής εκτελέσεως, σελ. 449, ΑΠ 255/2009). 

Ο υπάλληλος του πλειστηρια​σμού – συμβολαιογράφος, είναι όργανο εκτελέσεως, αν πρόκειται για έμμεση εκτέλεση και έχει εξουσία διενέργειας πλειστηριασμού. Μεταξύ των οργάνων της εκτελέσεως και του επισπεύδοντος, καθώς και του καθού η εκτέλεση οφειλέτη δημιουργείται σχέση δημοσίου δικαίου (Γέσιου – Φαλτσή Π. Δίκαιο της  αναγκαστικής εκτελέσεως, Ι, παρ. 31, σελ. 452 – 453). Η σχέση μεταξύ επισπεύδοντος και οργάνων εκτέλεσης χαρακτηρίζεται ως σχέ​ση δημόσιου δικαίου, ενόψει του ότι η δραστηριότητα των οργάνων της εκτέλεσης στην εκτελεστική διαδικασία συνθέτει ενάσκηση δημόσιας εξουσίας και το δημόσιο δίκαιο ρυθμίζει τις υποχρεώσεις και τις εξουσίες των εκτελεστικών οργάνων. Οι για την  εντολή διατάξεις του αστικού δικαίου θα εφαρμόζονται όταν δε βρίσκονται σε αντίθεση προς την ιδιαιτερότητα της σχέσης. Η σχέση των οργάνων εκτέλεσης προς τον καθού η εκτέλεση είναι εκείνη του αξιώματος ή λειτουργήματος, σύμφωνα με την οποία τα όργανα της εκτέλεσης εμφανίζονται και ενεργούν έναντι του καθού η εκτέλεση και των τρίτων, ως δημόσια όργανα τα οποία ασκούν ορισμένο λειτούργημα. (Βαθμοί 2) 
4) ΕΙΔΙΚΟΙ ΝΟΜΟΙ

ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΘΕΜΑ ΕΙΔΙΚΩΝ ΝΟΜΩΝ

Η Α μοναδική κυρία οικοπέδου, που βρίσκεται στο Περιστέρι Αττικής συνήψε συμφωνία το έτος 2009 με τον εργολάβο Β,  προκειμένου αυτός να ανοικοδομήσει με δική του επιμέλεια και δαπάνη πολυώροφη οικοδομή και να της δώσει ως αντιπαροχή τα δύο καταστήματα του ισογείου ορόφου.    Υπέγραψαν δε  προς το σκοπό αυτό εργολαβική σύμβαση και  προσύμφωνο μεταβίβασης του εργολαβικού ανταλλάγματος με  αντίστοιχο περιεχόμενο, καθώς και την οικεία πράξη σύστασης οριζόντιας ιδιοκτησίας.

 Ο εργολάβος εξέδωσε την οικεία άδεια οικοδομής στις 2-12-2009 και αποπεράτωσε την οικοδομή σύμφωνα με τους όρους του εργολαβικού συμβολαίου, μεταβίβασε δε όλα  τα διαμερίσματα,  που αντιστοιχούσαν  στο εργολαβικό του αντάλλαγμα μέχρι το τέλος του έτους  2010. 

Η Α απεβίωσε στις 10-1-2011 και άφησε μοναδικούς εξ αδιαθέτου κληρονόμους της τα δύο παιδιά της Γ και Δ οι οποίοι, μόλις αποπερατώθηκαν οι εργασίες κατασκευής ,  εκμίσθωσαν τις οριζόντιες ιδιοκτησίες -καταστήματα σε τρίτους. Η περιοχή στην οποία βρίσκεται το ακίνητο τελούσε υπό κτηματογράφηση και στις 13 Μαρτίου 2013 έγινε η πρώτη ανάρτηση των κτηματολογικών πινάκων. Στις 20 Μαρτίου του έτους 2013 αποφάσισαν να μεταβιβάσουν λόγω πώλησης στον Ζ τις δύο οριζόντιες ιδιοκτησίες - καταστήματα, οι οποίες σημειωτέον ανεγέρθηκαν σύμφωνα με τις προβλέψεις της οικείας οικοδομικής  άδειας . 

Eρωτάται:

1. Ποιο  το είδος και ποιοι οι συμβαλλόμενοι  των πράξεων, που θα συνταχθούν προκειμένου να ολοκληρωθεί η πώληση; 
2. Ποια τα απαιτούμενα δικαιολογητικά που πρέπει να προσαρτηθούν στα επιμέρους  συμβόλαια;   Να αναγραφεί ποιον αφορούν  και (συνοπτικά όχι κατά λέξη) το περιεχόμενό τους, λαμβάνοντας ως δεδομένο ότι τα συμβόλαια αυτά συντάχθηκαν και υπογράφηκαν την 28η Μαρτίου 2013. 

3 . Εάν το τίμημα του συμβολαίου πιστωθεί, να  αναφέρετε συνοπτικά  τρεις (3) τουλάχιστον ειδικότερους όρους που μπορεί ο συμβολαιογράφος να υποδείξει,  προκειμένου να εξασφαλισθούν οι πωλητές, όσον αφορά την πληρωμή του τιμήματος,  λαμβάνοντας υπόψη ότι, κατά  την  υπογραφή του συμβολαίου δεν  παραστάθηκαν δικηγόροι, καθότι δεν ήταν υποχρεωτική η  παράστασή  τους.
ΘΕΩΡΗΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ

  Α. Ποιες Περιοχές χαρακτηρίζονται "ΑΜΥΝΤΙ​ΚΕΣ  ΠΕΡΙΟΧΕΣ" και  ποιες   χαρακτηρίζονται "ΝΑΥΤΙΚΑ ΟΧΥΡΑ";

  Β.  Σε ποιες  δικαιοπραξίες ενώπιον  συμβολαιογράφου απαιτείται υποχρεωτικά η  παράσταση δικηγόρου ;

   Γ. Πότε απαιτείται και ποιο το  περιεχόμενο της βεβαίωσης  για  καταβολή εισφοράς σε χρήμα ;

  Δ. Τι  αποτελεί :


α)Τεκμήριο  αποπερατωμένου για την  επιβολή Φόρου  Μεταβίβασης  Ακινήτου 


β)Τεκμήριο  αποπερατωμένου για την  επιβολή Φόρου   Προστιθέμενης Αξίας 

ΑΠΑΝΤΗΣΕΙΣ  ΠΡΑΚΤΙΚΟΥ  ΘΕΜΑΤΟΣ 

Ερώτηση 1. 

Προτεινόμενη συνολική  βαθμολογία:  βαθμοί 2 . 

Για  να  ολοκληρωθεί η λόγω πώλησης μεταβίβαση των δύο οριζόντιων  ιδιοκτησιών – καταστημάτων της  οικοδομής από τους  Γ και Δ , μοναδικούς  εξ αδιαθέτου κληρονόμους της Α στον Ζ  πρέπει  να  συνταχθούν οι ακόλουθες συμβολαιογραφικές  πράξεις:

Α. ΠΡΑΞΗ ΑΠΟΔΟΧΗΣ ΕΞ ΑΔΙΑΘΕΤΟΥ  ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ της αποβιώσασας  Α με συμβαλλόμενους τους  μοναδικούς  εξ αδιαθέτου κληρονόμους της τέκνα της Γ και Δ.  (Βαθμός 1) 

Β. ΣΥΜΒΟΛΑΙΟ ΑΓΟΡΑΠΩΛΗΣΙΑΣ ΟΡΙΖΟΝΤΙΩΝ  ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ 
( ΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΩΝ ) Ν.3741/1929 με αφενός  συμβαλλόμενους - πωλητές του Γ και Δ και αφετέρου συμβαλλόμενο – αγοραστή τον Ζ. (Βαθμός 1)

Ερώτηση 2. 

Προτεινόμενη συνολική  βαθμολογία:  βαθμοί 7 . 

Α. ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΑ ΔΙΚΑΙΟΛΟΓΗΤΙΚΑ ΠΡΟΣ ΠΡΟΣΑΡΤΗΣΗ ΣΤΗΝ ΠΡΑΞΗ ΑΠΟΔΟΧΗΣ ΕΞ ΑΔΙΑΘΕΤΟΥ  ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ

ΛΗΞΙΑΡΧΙΚΗ ΠΡΑΞΗ ΘΑΝΑΤΟΥ  της αποβιώσασας Α , που εκδίδεται από τον αρμόδιο ληξίαρχο . (υποχρεωτική η  έκδοσή της άρθρο 12 Ν.Δ 344/1976) . 

(Βαθμός 0,5)

ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ ΔΗΛΩΣΗΣ ΦΟΡΟΥ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ, συνοδεύον το κυρωμένο  αντίγραφο  της οικείας πράξης  αποδοχής κληρονομιάς, που προορίζεται για μεταγραφή   στο  αρμόδιο Υποθηκοφυλακείο  (υποχρεωτική η υποβολή της δήλωσης φόρου κληρονομιάς και η  έκδοσή του αντιγράφου της ). 

(Βαθμός 0,5)

Πιστοποιητικό εγγυτέρων συγγενών της αποβιώσασας Α , που εκδίδεται από τον αρμόδιο Δήμο. (υποχρεωτική η  έκδοσή του για την  υποβολή δήλωσης  φόρου κληρονομιάς , προαιρετική η προσάρτησή του στο συμβόλαιο)

(Βαθμός 0,5)

Πιστοποιητικό από τον  Γραμματέα του αρμόδιου Πρωτοδικείου , περί μη δημοσίευσης διαθήκης της Α. (υποχρεωτική η  έκδοσή του για την  υποβολή δήλωσης  φόρου κληρονομιάς , προαιρετική η προσάρτησή του στο συμβόλαιο)

   (Βαθμός 0,5)

Β. ΑΠΑΙΤΟΥΜΕΝΑ ΔΙΚΑΙΟΛΟΓΗΤΙΚΑ ΠΡΟΣ ΠΡΟΣΑΡΤΗΣΗ ΣΤΟ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟ ΑΓΟΡΑΠΩΛΗΣΙΑΣ  .  

α)  Υπεύθυνες δηλώσεις των αφενός συμβαλλομένων- πωλητών περί αποκτήσεως ( ή μη)  εισοδήματος, σύμφωνα με τις διατάξεις των παραγράφων 1, 2 και 4 του άρθρου 81 του Ν. 2238/1994, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 26 του Ν. 3220/2004 , προς την αρμόδια Δ.Ο.Υ  . ……… ή     πιστοποιητικά της αρμόδιας  Δ.Ο.Υ. ……………. σύμφωνα με τις διατάξεις των παραγράφων 1 έως και 4 του άρθρου 81 του Ν. 2238/1994, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 26 του Ν. 3220/2004. (Βαθμός 0,3)
β) Τα αποδεικτικά φορολογικής ενημερότητας των αφενός συμβαλλομένων - πωλητών, από την  αρμόδια Δ.Ο.Υ σύμφωνα με το άρθρο 26 του Ν. 1882/1990.  (Βαθμός 0,3)

γ) Οι   βεβαιώσεις  του Δήμου  …………… , σύμφωνα με τον Ν. 2130/1993, από τις οποίες  προκύπτει ότι δεν οφείλεται τέλος ακίνητης περιουσίας για τα πωλούμενα ακίνητα  (Βαθμός 0,3)

δ)  Οι βεβαίωσεις ασφαλιστικής ενημερότητας των αφενός συμβαλλομένων - πωλητών,  οι  οποίες  εκδόθηκαν από την αρμόδια υπηρεσία του Ι.Κ.Α., σύμφωνα με τη Φ-21/116/2000 απόφαση του Υπουργού Εργασίας και Κοινωνικών Ασφαλίσεων (Φ.Ε.Κ. 839/10-7-2000 τ. Β')  (Βαθμός 0,3)
ε) Η κατά το άρθρο 23 § 4 του Ν. 4014/2011, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 49 του Ν. 4030/2011 όπως ισχύει,  από \ βεβαίωση του \ Μηχανικού \, με μοναδικό αριθμό ακινήτου \,  ότι το μεταβιβαζόμενο (ΠΡΩΤΟ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ)  έχει κατασκευαστεί σύμφωνα με την οικοδομική άδεια και τα εγκεκριμένα σχέδια και δεν υπάρχουν αυθαίρετες κατασκευές ή χρήσεις. Επίσης υπεύθυνες δηλώσεις όλων  των συμβαλλομένων με το ίδιο ως άνω περιεχόμενο. (Βαθμός 0,3)
Στ) Η κατά το άρθρο 23 § 4 του Ν. 4014/2011, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 49 του Ν. 4030/2011 όπως ισχύει,  από \ βεβαίωση του \ Μηχανικού \, με μοναδικό αριθμό ακινήτου \,  ότι το μεταβιβαζόμενο (ΔΕΥΤΕΡΟ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ)  έχει κατασκευαστεί σύμφωνα με την οικοδομική άδεια και τα εγκεκριμένα σχέδια και δεν υπάρχουν αυθαίρετες κατασκευές ή χρήσεις. Επίσης υπεύθυνες δηλώσεις όλων  των συμβαλλομένων με το ίδιο ως άνω περιεχόμενο.

(Βαθμός 0,3)

Ζ) Το πιστοποιητικό της αρμόδιας  Δ.Ο.Υ. κληρονομιάς, από το οποίο προκύπτει ότι δηλώθηκε η  κληρονομιά της Α και ότι δεν οφείλεται φόρος, σύμφωνα με το άρθρο 105 του Ν.Δ. 118/1973, όπως τροποποιήθηκε με το άρθρο 105 του Ν. 2961/2001 και με το άρθρο 44 του Ν. 3842/2010.(Βαθμός 0,3)
Η) Αντίγραφο της οικείας  άδειας οικοδομής του αρμόδιου Πολεοδομικού Γραφείου Μαρκοπούλου (Βαθμός 0,3)
Θ) (ΓΙΑ ΤΟ ΠΡΩΤΟ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ ΕΑΝ ΕΙΝΑΙ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑΣ ΠΑΝΩ ΑΠΟ 50 τμ εάν όχι δεν απαιτείται ) έντυπο - απόσπασμα Πιστοποιητικού  Ενεργειακής Απόδοσης  εκδοθέν από το πληροφοριακό σύστημα του Αρχείου Επιθεώρησης Κτιρίων της Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Ενέργειας (Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.) του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής (Υ.Π.Ε.Κ.Α.) .

(Βαθμός 0,3)

Ι) ( ΓΙΑ ΤΟ ΠΡΩΤΟ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ ΕΑΝ ΕΙΝΑΙ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑΣ ΠΑΝΩ ΑΠΟ 50 τμ εάν  όχι δεν απαιτείται ) έντυπο - απόσπασμα Πιστοποιητικού  Ενεργειακής Απόδοσης  εκδοθέν από το πληροφοριακό σύστημα του Αρχείου Επιθεώρησης Κτιρίων της Ειδικής Υπηρεσίας Επιθεωρητών Ενέργειας (Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.) του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής (Υ.Π.Ε.Κ.Α.) .

(Βαθμός 0,3)

Κ) το πιστοποιητικό υποβολής δήλωσης του άρθρου 5 του Ν.2308/95 που εκδόθηκε από το αρμόδιο  Γραφείο Κτηματογράφησης ΟΤΑ (ΕΝΑ ΓΙΑ ΚΑΘΕ ΚΑΤΑΣΤΗΜΑ ) (Βαθμός 0,5)
ΚΑ) ΥΠΕΥΘΥΝΕΣ ΔΗΛΩΣΕΙΣ ΤΩΝ ΕΜΦΑΝΙΖΟΜΕΝΩΝ (Βαθμός 0,5)
Οι εμφανιζόμενοι, όπως παρίστανται και εκπροσωπούνται, σύμφωνα με την υπ’ αριθμόν ΔΙΑΔΠ/Α1/18368/25-9-2002 απόφαση του Υπουργού Εσωτερικών, Δημόσιας Διοίκησης και Αποκέντρωσης (Φ.Ε.Κ. 1276/1-10-2002 τ.Β’) δήλωσαν σε μένα το Συμβολαιογράφο με ατομική του ευθύνη έκαστος και γνωρίζοντας τις κυρώσεις που προβλέπονται από τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 22 του Ν.1599/1986 κατά τις οποίες «Όποιος εν γνώσει του δηλώνει ψευδή γεγονότα ή αρνείται ή αποκρύπτει τα αληθινά με έγγραφη υπεύθυνη δήλωση του άρθρου 8 τιμωρείται με φυλάκιση τουλάχιστον τριών μηνών. Εάν ο υπαίτιος αυτών των πράξεων σκόπευε να προσπορίσει στον εαυτόν του ή σε άλλον περιουσιακό όφελος, βλάπτοντας τρίτον ή σκόπευε να βλάψει άλλον, τιμωρείται με κάθειρξη μέχρι 10 ετών», ότι 

α)  Δεν έχει αλλάξει η σύμφωνα με την οικοδομική άδεια  χρήση του ακινήτου που αναφέρεται στο παρόν συμβόλαιο ούτε οι διαστάσεις των κοινοχρήστων, σύμφωνα με τον Ν.1577/1985, εκτός από τις προαναφερόμενες αυθαιρεσίες που έχουν υπαχθεί στις διατάξεις του Ν.4014/2011.

β) Το όλο ακίνητο δεν βρίσκεται σε ρέμα, παραλία, αιγιαλό, βιότοπο, δημόσιο κτήμα ή αρχαιολογικό χώρο σύμφωνα με το Ν.2242/1994. 

γ) Οι συμβαλλόμενοι, δεν έχουν την ιδιότητα του δικαστικού ή εισαγγελικού λειτουργού ή δεν είναι μέλη οικογενειών των παραπάνω, σύμφωνα με τις διατάξεις άρθρ. 1 του Ν.3213/2003 όπως αντικαταστάθηκε με το άρθρο 13 παρ. 4α του Ν. 3242/2004 και της περ. δ της παρ. 1 του άρθρου 2 του Ν. 3213/2003, όπως προστέθηκε με το άρθρο 4 παρ. 2 του Ν. 3327/2005.

ΚΒ) ΠΑΡΑΣΤΑΣΗ ΔΙΚΗΓΟΡΟΥ (Βαθμός 0,5)
(υποχρεωτικά παράσταση δικηγόρου  μόνο για τον αγοραστή εάν η αξία των πωλούμενων υπερβαίνει το ποσό των 80.000,00)

Η προκαταβολή της εισφοράς που προκύπτει από τα δικαιώματα της άνω δικηγόρου, τα οποία απορρέουν από το παρόν, βάσει του σχεδίου συμβολαίου , το οποίο θεωρήθηκε νόμιμα από τον αρμόδιο  Δικηγορικό Σύλλογο και προσαρτάται στο παρόν, καταβλήθηκαν στο Ταμείο του Συλλόγου αυτού, όπως προκύπτει από το διπλότυπο…, από τα οποία γραμμάτια το ένα αποστέλλεται  στο Υπουργείο Οικονομικών (Δ/νση Ελέγχου), το δε άλλο προσαρτάται στο παρόν. 

ΚΓ) ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ ΔΗΛΩΣΗΣ ΦΟΡΟΥ ΜΕΤΑΒΙΒΑΣΗΣ ΑΚΙΝΗΤΩΝ, συνοδεύον το κυρωμένο  αντίγραφο  του οικείου συμβολαίου, που προορίζεται για μεταγραφή   στο  αρμόδιο Υποθηκοφυλακείο, το δε οικείο διπλότυπο είσπραξης του αναλογούντος φόρου μεταβίβασης , προσαρτάται στο  μεταβιβαστικό συμβόλαιο. (Βαθμός 0,5)
Ερώτηση  3. 

Προτεινόμενη συνολική  βαθμολογία:  βαθμοί 3.
Ειδικότεροι όροι, που τυχόν υποδειχθούν για την εξασφάλιση των  πωλητών όσον αφορά τη πληρωμή του πιστωμένου τιμήματος :

Απαγόρευση εκποίησης ή επιβάρυνσης των πωλούμενων με εμπράγματη ασφάλεια μέχρι την  ολοσχερή εξόφληση του πιστωμένου τιμήματος  ήτοι απαγόρευση διαθέσεως από την ιδιωτική βούληση. (Βαθμός 1) 
Εξάρτηση  της  σύμβασης από την διαλυτική αίρεση της  μη εμπρόθεσμης εξόφλησης του πιστωμένου τιμήματος.  (Βαθμός 1) 
Εξάρτηση  της  σύμβασης από την διαλυτική αίρεση της  μη εμπρόθεσμης εξόφλησης του πιστωμένου τιμήματος. (Βαθμός 1) 
ή εναλλακτικά με τον ίδιο Βαθμό ήτοι 1 βαθμό ανά όρο. 

Παραχώρηση δικαιώματος υποθήκης ή  προσημειώσεως υποθήκης υπέρ των πωλητών σε  βάρος του αγοραστή επί των  πωλούμενων ή  άλλων ακινήτων με ασφαλιζομένη απαίτηση το πιστούμενο τίμημα , πλέον τόκων  και εξόδων .

ή εναλλακτικά με τον ίδιο Βαθμό ήτοι 1 βαθμό ανά όρο. 

Παροχή εγγυήσεως από τρίτο ιδιώτη ή εγγυητικής επιστολής από πιστωτικό ίδρυμα 
ΑΠΑΝΤΗΣΕΙΣ ΣΤΑ ΘΕΩΡΗΤΙΚΑ ΖΗΤΗΜΑΤΑ 

Α. ( Συνολικά Βαθμοί 2 ) 

Περιοχές στις οποίες  υπάρχουν  ή πρόκειται να εκτελεστούν έργα οχυρώσεως του  Γενικού Επιτελείου Στρατού  χαρακτηρίζονται "ΑΜΥΝΤΙ​ΚΕΣ  ΠΕΡΙΟΧΕΣ",  ενώ περιοχές που υπάρχουν ή πρόκειται να εκτελεστούν έργα οχύρωσης του  Γενικού Επιτελείου Ναυτικού   χαρακτηρίζονται "ΝΑΥΤΙΚΑ ΟΧΥΡΑ".

Κατά  την  διάταξη του  άρθρου 1  του Αναγκαστικού  Νόμου  υπ' αριθ. 376 της 14/18 Δεκ. 1936  της 14/18 Δεκ. 1936 (ΦΕΚ Α' 546).  ‘’Περί μέτρων ασφαλείας οχυρών θέσεων ‘’: Αι περιοχαί, εις ας υπάρχουσι ή πρόκειται να εκτελεσθώσιν έργα οχυρώσεως, αρμοδιοτητος Υπουργείου Στρατιωτικών χαρακτηρίζονται ως "Αμυντικαί περιοχαί "(Α.Π.) αι δε αρμοδιότητος Υπουργείου Ναυτικών ως "Ναυτικά  οχυρά".

  Τα όρια των Αμυντικών περιοχών και των Ναυτικών οχυρών καθορίζονται δια Β.Δ/τος, προκαλουμένου υπό του Υπουργού των Στρατιωτικών ή του Υπουργού των Ναυτικών. 

  "Εις εξαιρετικάς περιστάσεις και εφ`όσον αι ανάγκαι ασφαλείας του Κράτους επιβάλλουσι τούτο, δύνανται να χαρακτηρίζωνται ως "Αμυντικαί Περιοχαί" (Α.Π.) ή "Ναυτικά Οχυρά"(Ν.Ο.) και έτεραι περιοχαί, τα όρια των οποίων καθορίζονται, μετά πρότασιν του οικείου Γενικού Επιτελείου δι`αποφάσεως του Υπουργού των στρατιωτικών ή του Υπουργού των Ναυτικών,

δημοσιευομένης εις την Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. Αι αποφάσεις αύται καταργούνται δια νεωτέρων τοιούτων κατά την αυτήν διαδικασίαν, όταν αι έκτακτοι περιστάσεις εκλείψουν".  

*** Τα ευρισκόμενα σε " " προστέθηκαν με το Ν.Δ. 397/1947

Β . ( Συνολικά Βαθμοί 2 ) 

Κατά  τις διατάξεις του άρθρου 42 του Νομοθετικού Διατάγματος με αριθμό 3026 /1954 περί Κώδικα Δικηγόρων όπως αυτό αντικαταστάθηκε με την υποπαράγραφο ΙΓ.1.  εδαφ.8.α. άρθρου πρώτου Ν.4093/2012, ΦΕΚ Α 222/12.11.2012:

 «1. Για τη σύνταξη εγγράφου ενώπιον συμβολαιογράφου, με αντικείμενο την από επαχθή αιτία  σύσταση, μετάθεση, αλλοίωση, τροποποίηση ή κατάργηση εμπραγμάτων δικαιωμάτων σε ακίνητα  (εκτός από την εξάλειψη υποθηκών και προσημειώσεων), είναι υποχρεωτική η παράσταση δικηγόρου μόνο για τον αποκτώντα το σχετικό δικαίωμα και εφόσον οι ανωτέρω συμβάσεις έχουν  συνολικό αντικείμενο αξίας μεγαλύτερο των ογδόντα χιλιάδων (80.000) ευρώ, ανεξαρτήτως του  τόπου στον οποίο βρίσκεται το ακίνητο. Στην περίπτωση αυτή γίνεται ειδική μνεία στο συμβόλαιο της παραστάσεως του δικηγόρου και επισυνάπτεται σε αυτό σχέδιο για τη σύμβαση,  υπογεγραμμένο από αυτόν, με θεωρημένη την υπογραφή από τον οικείο Δικηγορικό Σύλλογο.

  2. Ειδικότερα για τη σύμβαση διανομής ή ανταλλαγής και για συμβάσεις εκ χαριστικής αιτίας δεν  απαιτείται παράσταση δικηγόρου για κανένα από τα συμβαλλόμενα μέρη ανεξαρτήτως του χρόνου  κατά τον οποίο συντάσσεται το συμβολαιογραφικό έγγραφο.

  3. Από 1.1.2014 η παράσταση δικηγόρου κατά τα οριζόμενα στην παράγραφο 1 είναι προαιρετική  για όλα τα συμβαλλόμενα μέρη.»

Γ (Συνολικά Βαθμοί 2 ) 

Κατά τις διατάξεις του άρθρου 9 παρ . 6 (7) εδ. α  του  Νόμου 1337  της 12/14.3.83. Επέκταση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις (Α' 33)  όπως η  παράγραφος αυτή  προστέθηκε με το άρθρο 5 παρ.4 Ν. 2052/1992 (Α 94): 

6."(7).α. Σε κάθε συμβολαιογραφική πράξη που αφορά δικαιοπραξία εν ζωή  και έχει ως αντικείμενο μεταβίβαση της κυριότητας ακινήτου που οφείλει εισφορά  σε  χρήμα, σύμφωνα με κυρωμένη πράξη εφαρμογής, επισυνάπτεται  βεβαίωση  του  οικείου  δήμου  ή  κοινότητας,  ότι   έχει   καταβληθεί  τουλάχιστον το ποσόν των δόσεων, που αντιστοιχεί στις υποχρεώσεις, που  αναλογούν  στο  μεταβιβαζόμενο  ακίνητο  κατά  το χρόνο κατάρτισης της  δικαιοπραξίας.

Δ. (Συνολικά Βαθμοί 2 ) 

Ι. (Βαθμός 1  ) 

Κατά  τις διατάξεις του  άρθρου 2 παρ.1  του Νόμου  1587 της 21/22 Δεκεμβρίου 1950 (Α 294). Περί κυρώσεως  τροποποιήσεως και συμπληρώσεως του υπ' αριθ. 1521/1950   Αναγκαστικού  Νόμου "περί φόρου μεταβιβάσεως ακινήτων":

1."Σε κάθε περίπτωση μεταβίβασης ιδανικού μεριδίου οικοπέδου, στο οποίο ανεγείρεται ή πρόκειται να ανεγερθεί πολυκατοικία, με σχέδιο εγκεκριμένο από την πολεοδομική υπηρεσία πριν από τη μεταβίβαση θεωρείται κατ`αμάχητο τεκμήριο, ότι μαζί με το ιδανικό μερίδιο του οικοπέδου μεταβιβάζεται αποπερατωμένο διαμέρισμα της πολυκατοικίας που

αντιστοιχεί σε αυτό , εφ`όσον η πολυκατοικία πρόκειται να ανεγερθεί απ`αυτόν τον ίδιο πωλητή του ιδανικού μεριδίου του οικοπέδου ή από τον εργολάβο ο οποίος ανέλαβε με αντιπαροχή την ανέγερση της πολυκατοικίας ή από τρίτον που ενεργεί για λογαριασμό τους".

   *** Το εντός " " πρώτο εδάφιο αντικαταστάθηκε ως άνω με την παρ. 5 άρθρου 24 Ν.1828/1989, ΦΕΚ Α` 

2. Το αυτό ισχύει και εις περίπτωσιν μεταβιβάσεως ιδανικού μεριδίου οικοπέδου, εάν εντός δύο ετών από της μεταβιβάσεως τούτο ήθελεν εγκριθεί η υποβληθή προς έγκρισιν εις την πολεοδομικήν υπηρεσίαν σχέδιον

ανεγέρσεως πολυκατοικίας. Εν τη περιπτώσει ταύτη ο επί της αξίας των προβλεπομένων υπό του εγκριθησομένου σχεδίου κτισμάτων συμπληρωματικός

φόρος καταβάλλεται υπό του αγοραστού βάσει δηλώσεως, υποβαλλομένης εντός έτους από της εγκρίσεως του σχεδίου της πολυκατοικίας.

  Το ανωτέρω αμάχητον τεκμήριον δεν έχει εφαρμογή επί μεταβιβάσεως ιδανικού μεριδίου οικοπέδου προς πρόσωπα  αναλαμβάνοντα κατ`επάγγελμα  την ιδίας δαπάναις ανέγερσιν ολοκληρου της πολυκατοικίας".

ΙΙ. (Βαθμός 1)

Κατά  τις διατάξεις της παρ.1 του άρθρου 6 του Νόμου 2859 /2000 περί Κώδικα Φόρου Προστιθέμενης Αξίας , όπως αυτή   αντικαταστάθηκε με την παρ.2 άρθρ.1 Ν.3427/2005, ΦΕΚ Α 312/27.12.2005  :

«1. Παράδοση ακινήτων είναι η μεταβίβαση αποπερατωμένων ή ημιτελών κτιρίων ή τμημάτων τους και του οικοπέδου που μεταβιβάζεται μαζί με αυτά ως ενιαία  ιδιοκτησία ή ιδανικών μεριδίων οικοπέδου επί των οποίων εφαρμόζεται το  αμάχητο τεκμήριο της παραγράφου 1 του άρθρου 2 του α.ν. 1521/1950 (ΦΕΚ 245 Α) που κυρώθηκε με το ν. 1587/1950 (ΦΕΚ 294 Α), εφόσον πραγματοποιείται από  επαχθή αιτία πριν από την πρώτη εγκατάσταση σε αυτά.»

5) ΕΜΠΟΡΙΚΟ ΔΙΚΑΙΟ
ΠΡΑΚΤΙΚΟ ΘΕΜΑ ΕΜΠΟΡΙΚΟΥ ΔΙΚΑΙΟΥ

Η νοσοκόμα Ζ, η οποία λόγω της μείωσης του μισθού της αντιμετωπίζει σοβαρές δυσκολίες στην αποπληρωμή των οφειλών της, υποβάλει αίτηση υπαγωγής στη διαδικασία του Ν. 3869/2010 για τη ρύθμιση οφειλών υπερχρεωμένων φυσικών προσώπων. Στην κατάσταση των εισοδημάτων της που προσκομίζει η Ζ στο αρμόδιο Ειρηνοδικείο, προκύπτει ότι έχει έσοδα από μερίσματα ανώνυμης εταιρίας, στην οποία είναι μέτοχος. Επίσης, η Ζ είναι εγγυήτρια δανείου που έχει χορηγηθεί στον εξάδελφο της Γ, ο οποίος είναι έμπορος, για εμπορική χρήση. Τέλος, η Ζ παράλληλα με την εργασία της ως νοσοκόμου, για να συμπληρώσει τα εισοδήματα της, επιδιορθώνει σε συστηματική βάση στο σπίτι της ρούχα τρίτων έναντι αμοιβής. Οι δανειστές της Ζ προβάλλουν στο δικαστήριο τις ακόλουθες ενστάσεις:

(α) η Ζ λόγω της ιδιότητας της ως μετόχου ανώνυμης εταιρίας έχει την εμπορική ιδιότητα και συνεπώς δεν υπάγεται στο Ν. 3869/2010,

(β) η εγγύηση που έχει δώσει η Ζ είναι εμπορική πράξη και η Ζ έχει αποκτήσει και εξ αυτού του λόγου την εμπορική ιδιότητα, και

(γ) η Ζ είναι έμπορος και εκ του ότι επιδιορθώνει σε συστηματική βάση ρούχα έναντι αμοιβής.

Αξιολογείστε τη νομική βασιμότητα των παραπάνω ενστάσεων. Οι απαντήσεις πρέπει να είναι αιτιολογημένες.

Απάντηση: Στο ν. 3869/2010 για τη ρύθμιση των οφειλών υπερχρεωμένων φυσικών προσώπων υπάγονται δυνάμει του άρθρου 1 του εν λόγω νόμου φυσικά πρόσωπα που δεν έχουν πτωχευτική ικανότητα και έχουν περιέλθει, χωρίς δόλο, σε μόνιμη αδυναμία πληρωμής ληξιπρόθεσμων χρηματικών οφειλών τους. Σύμφωνα με το άρθρο 2 του ν. 3588/2007, πτωχευτική ικανότητα έχουν οι έμποροι, καθώς και οι ενώσεις προσώπων που επιδιώκουν οικονομικό σκοπό. Οι πιστωτές της Ζ ισχυρίζονται ότι η Ζ είναι έμπορος και άρα δεν υπάγεται στο ν. 3869/2010. Σημείωση: Το ως άνω αναπτύσσεται αποκλειστικά και μόνο για την ένταξη των ερωτημάτων στο διαδικαστικό πλαίσιο του ν. 3869/2010 και δεν βαθμολογείται.

Σε ό,τι αφορά τη νομική βασιμότητα των ενστάσεων που προβάλλουν οι δανειστές της Ζ ισχύουν τα εξής: 

 (α) Ο μέτοχος της ανώνυμης εταιρίας, και εν γένει άλλα μέλη εταιριών -εκτός του ομορρύθμου εταίρου, ο οποίος είναι έμπορος για μόνο τον λόγο ότι έχει την ιδιότητα αυτή, υπό την προϋπόθεση ότι ο σκοπός της εταιρίας (ομόρρυθμης ή ετερόρρυθμης), της οποίας είναι μέλος, είναι εμπορικός- δεν αποκτά την εμπορική ιδιότητα. Μόνη εξαίρεση αποτελεί η περίπτωση κατά την οποία συντρέχουν οι προϋποθέσεις για την άρση της νομικής προσωπικότητας, ωστόσο το πρακτικό δεν παρέχει καμία πληροφορία που θα δικαιολογούσε έναν τέτοιο ισχυρισμό. 3 βαθμοί
(β) Κατά το άρθρο 1 του ΕμπΝ «Έμποροι είναι όσοι μετέρχονται πράξεις εμπορικάς και κύριον επάγγελμα έχουν την εμπορίαν». Η παροχή εγγύησης θεωρείται καταρχήν αστική πράξη. Ωστόσο, η εγγύηση θα είναι εμπορική αν αποτελεί τραπεζική εργασία ή αν παρέχεται από έμπορο χάριν της εμπορίας του (παράγωγη εξ υποκειμένου εμπορικότητα). Η εγγύηση που έδωσε η Ζ στο πλαίσιο της σύμβασης δανείου του εξαδέλφου της, ο οποίος είναι έμπορος, δεν είναι εμπορική. Ακόμη όμως και αν ήταν εμπορική, η διενέργεια πράξεων που δεν μπορούν να στοιχειοθετήσουν την έννοια του επαγγέλματος (όπως π.χ. η κατά συνήθεια παροχή εμπορικών εγγυήσεων ή η υπογραφή σωρείας συναλλαγματικών), αυτή και μόνη, δεν προσδίδει την εμπορική ιδιότητα. 
3 βαθμοί
(γ) Η Ζ είναι μικρέμπορος. Στην περίπτωση του μικρεμπόρου, η διενέργεια από κάποιο πρόσωπο εμπορικών πράξεων δεν συνιστά κερδοσκοπική δράση, αλλά συνίσταται κατά κύριο λόγο σε προσωπικό μόχθο του επαγγελματία, έτσι ώστε το εισόδημά του να αποτελεί αμοιβή της καταπόνησης και όχι επιχειρηματικό κέρδος. Σύμφωνα με την κρατούσα άποψη, ο μικρέμπορος δεν είναι έμπορος, μολονότι διενεργεί εμπορικές πράξεις. Κατ' άλλη άποψη, ο μικρέμπορος είναι μεν έμπορος, πλην όμως δεν επέρχονται στο πρόσωπό του δυσμενείς συνέπειες της εμπορικότητας, όπως η πτωχευτική ικανότητα. 
4 βαθμοί
[βλ. Ε. Περάκη, Γενικό Μέρος του Εμπορικού Δικαίου, Αναθεωρημένη έκδοση, 2011, σελ. 118, 111, 116, 121-122).
ΘΕΩΡΗΤΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ

1. Διαφορές και ομοιότητες μεταξύ μετοχής και ομολογίας

Απάντηση: Η έννοια της μετοχής αναφέρεται στο τμήμα του μετοχικού κεφαλαίου (ισότιμα μερίδια, στα οποία διαιρείται το κεφάλαιο της ανώνυμης εταιρίας). Ο όρος μετοχή σημαίνει επίσης, τη μετοχική σχέση, από την οποία πηγάζουν τα μετοχικά δικαιώματα και οι μετοχικές υποχρεώσεις. Συνήθως όμως με τον όρο μετοχή νοείται ο τίτλος, το αξιόγραφο, στο οποίο ενσωματώνεται η μετοχική σχέση, καθώς και ένα τμήμα του μετοχικού κεφαλαίου. Οι ομολογίες εκδίδονται από μια εταιρία όταν αυτή συνάπτει ομολογιακό δάνειο. Στην περίπτωση της έκδοσης ομολογιακού δανείου, το δανειζόμενο ποσό διαιρείται σε ίσα τμήματα, καθένα από τα οποία αποτελεί την ονομαστική αξία της ομολογίας.

Τόσο οι μετοχές όσο και οι ομολογίες αποτελούν αξιόγραφα. Ειδικότερα, όπως προαναφέρθηκε, στη μεν μετοχή ενσωματώνεται η μετοχική σχέση, καθώς και ένα τμήμα του μετοχικού κεφαλαίου, ενώ η ομολογία ενσωματώνει έντοκη απαίτηση κατά της εταιρίας και αποτελεί τμήμα του δανειζόμενου ποσού. Ο ν. 3156/2003, ο οποίος διέπει τις ομολογίες και τα ομολογιακά δάνεια επιβεβαιώνει την αξιογραφική φύση των ομολογιών ορίζοντας ότι η άσκηση των δικαιωμάτων των ομολογιούχων γίνεται με την προσκόμιση των τίτλων και των τοκομεριδίων ή του ειδικού στελέχους (άρθρο 1, παρ. 5 ν. 3156/2003).

Σε αντίθεση με τη μετοχή, η ομολογία δεν ενσωματώνει μετοχική σχέση ούτε πηγάζουν απ' αυτή δικαιώματα διοικήσεως, αλλά περικλείει απλώς μια απαίτηση, στην οποία ανταποκρίνεται αντίστοιχο τμήμα του χρέους της εταιρίας. Η ονομαστική αξία της ομολογίας καθορίζει το ύψος της απαίτησης του ομολογιούχου και δεν εκπροσωπεί τμήμα του μετοχικού κεφαλαίου, όπως η μετοχή. Επομένως, οι ομολογιούχοι αποτελούν ειδική κατηγορία εταιρικών δανειστών.

Για τη μεταβίβαση μετοχών ισχύουν διαφορετικοί κανόνες, ανάλογα με το αν πρόκειται για ανώνυμες, ονομαστικές ή άυλες μετοχές. Οι ομολογίες, αν και ως αξιόγραφα μεταβιβάζονται ελεύθερα, μπορεί στους όρους του δανείου να προβλέπεται διαφορετική ρύθμιση (βλ. 3 παρ. 9 κν 2190/1920).

Για την απόκτηση ιδίων μετοχών από την εταιρία ισχύει η αρχή ότι η εταιρία μπορεί να αποκτήσει δικές της (πλήρως όμως εξοφλημένες) μετοχές, εφόσον τηρείται η αρχή της ίσης μεταχείρισης των μετόχων που βρίσκονται στην ίδια θέση υπό τις προϋποθέσεις του άρθρου 16 του κ.ν. 2190/1920. Με την επιφύλαξη των όρων του δανείου ή διατάξεων νόμων επιτρέπεται στην εκδότρια εταιρία να αποκτήσει, χωρίς περιορισμούς, δικές της ομολογίες, τις οποίες να τις διαθέσει εκ νέου. Αν σκοπός της απόκτησης των ομολογιών είναι η οριστική μείωση των δανειακών της υποχρεώσεων, η εκδότρια εταιρία υποχρεούται να τις ακυρώσει αμέσως με απόφαση του διοικητικού συμβουλίου (βλ. άρθρο 2 ν. 3156/2003). [Βλ. αναλυτικά Ν. Ρόκα, Εμπορικές Εταιρίες, 7η ενημερωμένη έκδοση, 2012, σελ. 382-383. 388 και 407-408]. 2,5 βαθμοί
2. Αστική ευθύνη των διοικούντων κεφαλαιουχικές εταιρίες για πρόκληση και παρέλκυση της πτώχευσης (γενική αναφορά).

Απάντηση: Στο άρθρο 98 ο ΠτΚ θεσμοθέτησε δύο μορφές ευθύνης: την παρέλκυση και την πρόκληση της πτώχευσης κεφαλαιουχικών εταιριών, επομένως, βασικά, των ανωνύμων εταιριών, των ΕΠΕ και των IKE. Δεν αποκλείεται η εφαρμογή του άρθρου αυτού και σε άλλες εταιρικές μορφές, όπου ισχύει η αρχή του περιορισμού της ευθύνης, όπως είναι π.χ. η ναυτική εταιρία ή η ευρωπαϊκή εταιρία. Για τις προσωπικές εταιρίες το ζήτημα της ευθύνης δεν τίθεται κατά κανόνα αφού υπάρχει προσωπική ευθύνη των εταίρων απέναντι στους εταιρικούς δανειστές. 1,5 βαθμός για την αναγραφή και ανάπτυξη του περιεχομένου του άρθρου 98 ΠτΚ
Το άρθρο 98, που διαγράφει την εξωτερική ευθύνη απέναντι στους δανειστές, συμπληρώνει τα άρθρα 22α παρ. 1 κ.ν. 2190/1920 και 26 ν. 3190/1955, που ρυθμίζουν την εσωτερική ευθύνη της διοίκησης απέναντι στην ανώνυμη εταιρία και την εταιρία περιορισμένης ευθύνης, και εφαρμόζεται επικουρικά σε σχέση με αυτά. Συντρέχουσα ρύθμιση θα δημιουργούσε δογματικά και πρακτικά προβλήματα και κίνδυνο καταβολής διπλής αποζημίωσης.

Η ευθύνη είναι πρωτογενής, δεν πρόκειται δηλ. για άρση της νομικής προσωπικότητας. Η ευθύνη βαρύνει τους «διοικητές» των κεφαλαιουχικών εταιριών, άρα τα μέλη του διοικητικού συμβουλίου ή τους διαχειριστές. Με όμοιες όμως διατάξεις η ευθύνη επεκτείνεται και στα πρόσωπα που «προέτρεψαν» τους διοικητές να παρελκύσουν την πτώχευση ή «άσκησαν επιρροή» σ' αυτούς για να προβούν σε πράξεις ή παραλείψεις, που είχαν ως αποτέλεσμα την πτώχευση. Συνεπώς, οι ευθύνες μπορεί να βαρύνουν και τους de facto διοικητές. Δεν αρκεί όμως η διαπίστωση της γενικής επιρροής τους στα εταιρικά πράγματα, πρέπει ειδικά να προέτρεψαν την εταιρία στην καθυστέρηση υποβολής αίτησης πτώχευσης ή να προκάλεσαν την πτώχευση. Η ευθύνη των παραπάνω προσώπων είναι εις ολόκληρον.

Ευθύνη με άλλες νομικές βάσεις (π.χ. ΑΚ 914 και 919, ΠΚ 386) δεν αποκλείεται, σώρευση όμως ευθυνών (και άρα καταβολή διπλής αποζημίωσης) δεν θα είναι επιτρεπτή, εκτός αν οι διοικητές έβλαψαν ατομικά κάποιο πιστωτή, οπότε η ευθύνη τους δεν θα συγχωνεύεται με εκείνη για παρέλκυση ή πρόκληση της πτώχευσης. 1 βαθμός 

[βλ. Ε. Περάκη, Πτωχευτικό Δίκαιο, 2η έκδοση, 2012, σελ. 333-334]. Σύνολο 2,5 βαθμοί
3. Έννοια και χαρακτηριστικά της Ιδιωτικής Κεφαλαιουχικής Εταιρίας (IKE)

Απάντηση: Η IKE είναι κεφαλαιουχική εταιρία με νομική προσωπικότητα και σωματειακή δομή, για τα χρέη της οποίας ευθύνεται κατά βάση μόνο η ίδια (άρθρο 43 παρ. 1 και 2). Τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της IKE, τα οποία την κάνουν να διαφέρει από τις άλλες κεφαλαιουχικές εταιρίες είναι τα εξής:

α) Παρότι κεφαλαιουχική εταιρία, καθόσον πρέπει να έχει κεφάλαιο (άρθρο 50 παρ. 1 περ. στ), μπορεί να συσταθεί στην ουσία χωρίς κεφάλαιο, καθόσον αρκεί να υπάρχει μόνο μια κεφαλαιακή εισφορά του ενός ευρώ (άρθρο 43 παρ. 3 εδ. 1).

β) Οι εταίροι μπορούν να μετάσχουν σε αυτήν όχι μόνο με την καταβολή χρηματικών ή αποτιμητών σε χρήμα εισφορών (κεφαλαιακές εισφορές), όπως στις άλλες κεφαλαιουχικές εταιρίες, αλλά και με την καταβολή μη αποτιμητών σε χρήμα εισφορών, ιδίως με εισφορά εργασίας (εξωκεφαλαιακές εισφορές) ή με την μέχρι ενός ποσού ανάληψη ευθύνης για χρέη της εταιρίας (εγγυητικές εισφορές) (άρθρο 43 παρ. 3 εδ. 2).

Η δυνατότητα αυτή, δηλ. συμμετοχής στην IKE, εκτός από κεφαλαιακές, και με εισφορές εργασίας ή/και με εισφορές «ευθύνης», είναι το βασικό χαρακτηριστικό της γνώρισμα που τη διακρίνει από τις άλλες κεφαλαιουχικές εταιρίες. Η IKE αποκτά έτσι μεγάλη προσαρμοστικότητα, καθόσον οι εταίροι μπορούν να τη διαμορφώνουν είτε ως αμιγώς κεφαλαιουχική, δηλ. χωρίς ανάληψη υποχρεώσεων και ευθύνης από κανέναν εταίρο, είτε να τις προσδώσουν έντονα προσωπικά στοιχεία που απαντώνται μόνο στις προσωπικές εταιρίες, παρότι, τύποις εξακολουθεί να παραμένει κεφαλαιουχική εταιρία.

γ) Το καταστατικό της IKE και οι τροποποιήσεις του, οι αποφάσεις των εταίρων και τα πρακτικά μπορεί να συντάσσονται και σε μια από τις επίσημες γλώσσες της Ευρωπαϊκής Ένωσης (άρθρο 43 παρ. 5).

δ) Η IKE μπορεί να έχει την πραγματική της έδρα σε άλλη χώρα (άρθρο 45 παρ. 3).

ε) Η επίλυση των διαφορών από τις σχέσεις μεταξύ των εταίρων υπάγεται στο ειρηνοδικείο της έδρας της εταιρίας που δικάζει με τη διαδικασία της εκούσιας δικαιοδοσίας, εκτός αν το καταστατικό προβλέπει διαιτησία ή υπαγωγή σε διαδικασία διαμεσολάβησης (άρθρο 48).

[βλ. Ν. Ρόκα, Εμπορικές Εταιρίες, 7η ενημερωμένη έκδοση, 2012, σελ. 580-581]. 2,5 βαθμοί
4. Μπορεί ο ανήλικος να διενεργεί εμπορικές πράξεις ή και να αποκτά την εμπορική ιδιότητα;

Απάντηση: Ο ανήλικος που συμπλήρωσε το 10° έτος, ως περιορισμένα ικανός για δικαιοπραξία, δεν αποκλείεται να διενεργεί ορισμένες πράξεις που κατά την περιγραφή τους θα ήσαν εμπορικές. Π.χ. ανήλικος άνω των 14 ετών, με χρήματα από προσωπική του εργασία ή που του δόθηκαν για να τα διαθέτει ελεύθερα αγοράζει ποσότητα αγαθών με πρόθεση να τα μεταπωλήσει. Είναι προφανές ότι, αφού ο νόμος δεν διακρίνει και αφού η εξουσία διάθεσης εκτείνεται επί των κτηθέντων, η πράξη είναι έγκυρη (ΑΚ 133). Το αν όμως είναι και εμπορική είναι άλλο ζήτημα, εξαρτώμενο από το αν προβάδισμα πρέπει να δοθεί στην προστασία του ανηλίκου ή των τρίτων. Ορθότερο φαίνεται το πρώτο, που μάλιστα γίνεται δεκτό και στο ζήτημα της κτήσης της εμπορικής ιδιότητας, που συνάδει με τη συνταγματική προστασία της οικογένειας.

Σε ό,τι αφορά την ικανότητα προς απόκτηση της εμπορικής ιδιότητας, βασικό ζήτημα είναι η διαχρονική ικανότητα. Δεν πρόκειται δηλ. για πρόσκαιρη, αλλά για διαρκή αξίωση ικανότητας, αφού και η εμπορία, ως «επάγγελμα» έχει το στοιχείο της διάρκειας. Συνεπώς, ικανότητα απαιτείται όχι μόνο για την κτήση αλλά και για τη διατήρηση της εμπορικής ιδιότητας Υπό το ισχύον πλαίσιο, η ικανότητα για κτήση της εμπορικής ιδιότητας συμπίπτει με την πλήρη δικαιοπρακτική ικανότητα. Άρα ο ανήλικος δεν μπορεί να γίνει έμπορος.

[βλ. Ε. Περάκη, Γενικό Μέρος του Εμπορικού Δικαίου, Αναθεωρημένη έκδοση, 2011, σελ. 127-128]. 2,5 βαθμοί
6) ΑΓΓΛΙΚΗ ΓΛΩΣΣΑ
ΜΕΤΑΦΡΑΣΗ ΑΠΟ ΤΗΝ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΣΤΗΝ ΑΓΓΛΙΚΗ  ΓΛΩΣΣΑ

ΚΩΔΙΚΑΣ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΩΝ

ΜΕΡΟΣ ΠΡΩΤΟ

ΟΡΓΑΝΩΣΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΣΥΜΒΟΛΑΙΟΓΡΑΦΩΝ

Άρθρο 1

Καθήκοντα συμβολαιογράφων.

 
1. Ο Συμβολαιογράφος είναι άμισθος δημόσιος λειτουργός με καθήκοντα:

  α. Να συντάσσει και να φυλάσσει έγγραφα συστατικά ή αποδεικτικά δικαιοπραξιών και δηλώσεων των ενδιαφερομένων, όταν η σύνταξη των εγγράφων αυτών είναι υποχρεωτική σύμφωνα με το νόμο ή όταν οι ενδιαφερόμενοι επιθυμούν να  προσδώσουν σε αυτά κύρος δημοσίου εγγράφου.

  β. Να εκδίδει απόγραφα ή αντίγραφα των εγγράφων του εδαφίου α', καθώς και αντίγραφα των προσαρτημένων και αναφερομένων σε αυτά εγγράφων.

  γ.  Να θεωρεί ιδιωτικά έγγραφα για την απόκτηση βέβαιης χρονολογίας. Για τη θεώρηση αυτή συντάσσεται σχετική συμβολαιογραφική πράξη.

  δ. Να βεβαιώνει το γνήσιο της υπογραφής που τίθεται ενώπιόν του σε κάθε έγγραφο που σχετίζεται με τη συναπτόμενη πράξη.

  ε. Να ενεργεί κάθε άλλη πράξη που του αναθέτει ο νόμος. Επίσης δύναται να ενεργεί και κάθε άλλη πράξη σχετική με την άσκηση του έργου του.

  
2. Ο συμβολαιογράφος μπορεί να μεταφράζει με ευθύνη του στην Ελληνική γλώσσα έγγραφα συνταγμένα σε ξένη γλώσσα τα οποία του προσκομίζονται και είναι χρήσιμα για την κατάρτιση μιας από τις αναφερόμενες πράξεις, θεωρώντας τα για την πραγματοποίηση της μετάφρασης και για την ακρίβειά τους.

ΜΕΤΑΦΡΑΣΗ ΑΠΟ ΤΗΝ ΑΓΓΛΙΚΗ ΣΤΗΝ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΓΛΩΣΣΑ

What is a Notary?

A Notary Public is an official of integrity appointed by state government—typically by the secretary of state — to serve the public as an impartial witness in performing a variety of official fraud-deterrent acts related to the signing of important documents. These official acts are called notarizations or notarial acts. Notaries are publicly commissioned as “ministerial” officials, meaning that they are expected to follow written rules without the exercise of significant personal discretion, as would be the case with a “judicial” official. 

It is the foremost duty of a Notary to screen the signers of particularly sensitive instruments — such as property deeds, wills and powers of attorney — for their true identity, their willingness to sign without duress or intimidation, and their awareness of the general import of the document. Some notarizations also require the Notary to put the signer under an oath declaring under penalty of perjury that the information contained in a document is true and correct.

Impartiality is the byword of the Notary office and the foundation of its public trust. Notaries are duty-bound not to act in situations where they have a personal interest. The public trusts that the Notary’s critical screening tasks have not been corrupted by self-interest. And impartiality dictates that a Notary never refuse to serve a person due to race, nationality, religion, politics, sexual orientation or status as a non-customer.

7)  ΓΕΡΜΑΝΙΚΗ ΓΛΩΣΣΑ
ΜΕΤΑΦΡΑΣΗ ΑΠΟ ΤΗΝ ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΣΤΗΝ ΓΕΡΜΑΝΙΚΗ  ΓΛΩΣΣΑ
Τι είναι η διαμεσολάβηση; 
Η Διαμεσολάβηση είναι η αναζήτηση, από τα αντιμαχόμενα μέρη σε μια διαφορά, μιας συμβιβαστικής λύσης μέσω κοινά αποδεκτής διαδικασίας και σε ουδέτερο τόπο, παρουσία και με τη βοήθεια ενός τρίτου προσώπου, του διαμεσολαβητή. Πρόκειται για τις λεγόμενες “win–win situations”, όπου με την επίλυση της διαφοράς έχουν όφελος και οι δύο πλευρές. Στη διαδικασία αυτή κεντρικό ρόλο κατέχει ο Διαμεσολαβητής, ο οποίος, λόγω των ιδιαιτέρων τεχνικών που χρησιμοποιεί, ενεργεί ως καταλύτης και επιτρέπει, συχνά στο χρονικό διάστημα μιας ημέρας, την επίλυση της διαφοράς, ακόμα και όταν οι προηγηθείσες διαπραγματεύσεις, είτε μεταξύ των ίδιων των μερών είτε μεταξύ των δικηγόρων τους, έχουν αποτύχει. Όπως η διεθνής εμπειρία έχει δείξει, η Διαμεσολάβηση, όταν διενεργείται από ειδικά εκπαιδευμένο και έμπειρο διαμεσολαβητή, επιτρέπει στα μέρη να εξαλείψουν τα εμπόδια της μεταξύ τους επικοινωνίας, να συζητήσουν τα θέματα που τους απασχολούν, να λύσουν παρεξηγήσεις, να καθορίσουν τα βασικά συμφέροντα ή τις ανησυχίες τους, να βρουν πεδία συμφωνίας και να ενσωματώσουν τη συμφωνία τους σε κοινό κείμενο.

ΜΕΤΑΦΡΑΣΗ ΑΠΟ ΤΗΝ ΓΕΡΜΑΝΙΚΗ  ΣΤΗΝ ΕΛΛΗΝΙΚΗ  ΓΛΩΣΣΑ

Notar

In Deutschland sind derzeit knapp 8 000 Notare tätig, die in der Regel über die gleiche Ausbildung wie ein Richter verfügen müssen. Sie leisten eine unabhängige, unparteiische und objektive Beratung und Betreuung bei wichtigen Rechtsgeschäften und auf dem Gebiet der vorsorgenden Rechtspflege. Wichtigste Aufgabe ist die Beurkundung von Rechtsvorgängen.

Aufgrund der föderalen Struktur in Deutschland gibt es verschiedene Arten von Notaren: In den meisten Bundesländern übt der Notar seine Tätigkeit hauptberuflich aus (Nurnotariat). In einigen Bundesländern wird der Notarberuf neben der Tätigkeit als Anwalt ausgeübt (Anwaltsnotariat). In Baden-Württemberg gibt es auch Amtsnotare (bis 2017). In allen Fällen werden die Notare durch die jeweilige Landesjustizverwaltung ernannt und unterliegen deren Aufsicht.

Die berufsrechtlichen Bestimmungen für Notare finden sich in der Bundesnotarordnung (BNotO). Die Gebühren der Notare regelt die Kostenordnung (KostO).

Notare sind Mitglied der jeweiligen regionalen Notarkammer.

8)  ΓΑΛΛΙΚΗ ΓΛΩΣΣΑ
Κείμενο προς μετάφραση στα ελληνικά:

Σύνταξη διαθήκης: Η ελληνική νομοθεσία αναγνωρίζει, μεταξύ άλλων, τις εξής μορφές διαθήκης: 

· τη δημόσια διαθήκη, η οποία συντάσσεται από συμβολαιογράφο με την παρουσία τριών μαρτύρων ή ενός άλλου συμβολαιογράφου και ενός μάρτυρα,

· τη μυστική διαθήκη που συντάσσεται από το διαθέτη και κατατίθεται ενώπιον συμβολαιογράφου, 

· την ιδιόγραφη διαθήκη, η οποία γράφεται εξολοκλήρου με το χέρι από το διαθέτη και υπογράφεται από τον ίδιο.

Σε διασυνοριακές περιπτώσεις, η διαθήκη είναι, κατ’ αρχήν, έγκυρη, εάν είναι σύμφωνη με τη νομοθεσία του κράτους στο οποίο συντάχθηκε. 

Στην Ελλάδα, ο συμβολαιογράφος δημοσιοποιεί στο Πρωτοδικείο τη λίστα των διαθηκών που έχει συντάξει ή που έχουν κατατεθεί ενώπιόν του. Ο ίδιος ο πολίτης δεν μπορεί να καταχωρήσει τη διαθήκη του σε υπάρχον δημόσιο αρχείο. 

Κείμενο προς μετάφραση στα γαλλικά:

La proposition de Règlement du Parlement Européen et du Conseil visant à favoriser la libre circulation des citoyens et des entreprises en simplifiant l’acceptation de certains documents publics dans l’Union européenne, fait suite au livre vert publié en 2010 par la Commission au sujet des formalités administratives destinées à authentifier les documents publics entre les États membres. Elle vise avant tout à établir l’authenticité de ces documents, en s’inspirant du droit de l’Union existant et des instruments internationaux en la matière. Il importe de souligner qu’elle ne traite pas de la reconnaissance des effets des documents publics entre les États membres et qu’elle ne procède pas à l’harmonisation intégrale de tous les documents publics qui existent dans ces États ni des situations dans lesquelles ils sont nécessaires aux citoyens et entreprises de l’Union dans des cas de figure transfrontières.

Les formulaires types multilingues de l’Union créés par la présente proposition ne produiront pas d’effets juridiques pour ce qui a trait à la reconnaissance de leur contenu dans les États membres où ils seront présentés. 
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